Zprava pro 12. zasedani Zastupitelstva rsta Varnsdorf,
které se kona dne 23. k&tna 2024

1.14 Navrh na prodej p. p€. 3469/1 v k. U. Varnsdorf
Predklada: Ing. Jaroslav Beranek, vedouci OSMI

Oduavodnéni: Spole&nost CTP Invest s.r.0. pozadala o prodej vySe uwate pozemku za
tcelem vybudovani vyrobniho zavodu. PozertaeB469/1 o vynire 102.758 rhse nachaziip
vypadové komunikaci sén Studanka u Rumburku a je v Uzemnim plantenirpro @dely
vystavby ploch vyroby a skladovani (mengimyslova zona)Cast pozemku o velikosti cca 1
ha v jizni¢asti smérem k ul. D¥¢inské je dle UPD @ena jako plochy smiSené krajinné, jejichz
funkci je ochranna, doprovodna zel&pol€nost CTP Invest s.r.o. ma zajem o pozemek jako
celek. Swij zamer odprezentovala na jednani v dubnu 2024 ¢eestil zastupit vedeni nista a
zastupitel, viz priloha k bodwe. 1.14.

Spol&nost fisobi globalg s vyrobnimi zavody, distri@imi centry a prodejnimi kanceé&mi

v Americe, Evrop, Asii a dalSich regionech. Tato rozsahtawshoziuje spol€nosti efektivié
slouzit zdkaznikm po celém sité.

Pasobi jako vyrobce a prodejce prodiukkteré jsou vyuzivany vaenych pamyslovych
odwtvich, wetrg primyslového sektoru, podnikového sektoru a automotive

Vyroba je neruSici, coZz znamena, Ze isppuje vyrazné negativni dopady na okoli. Vyroba
vyzadujecasté&né odborné znalosti a zkuSenosti.

PoZadovana velikost moderni skladové a vyrobny [@l25,000 sgqm s moznou expanzi.
Pisobeni v lokalit je dlouhodobé a Varnsdorf je strategicky prefendvimkalita.

Zastupce spotmosti CTP pedstavi konkrétni typ vyroby na jednani Zastupitelsrésta dne
23.05.2024.

Realizace vystavby zavodiegulpoklada slozity proces Uzemniho a stavebiidenmi, zejména

s wyfeSenim infrastruktury a dopravniho napojeni nacsilh tiidy. Z tohoto dvodu nabizi
spole&nost CTP uzateni smlouvy o budouci kupni smlaua nabidkovou cenu ve vysSi
900 K&/m?. Kupni smlouva bude uz#gena po vydani pravoplatného Gzemniho rozhodnuti,
nejdéle vSak do 36 &sicl od podpisu smlouvy o budouci kupni sml®avkupni cena bude
splatna dle podminek kupni smlouvy do 3@ dd podpisu kupni smlouvy.

Rada nésta rozhodla zvejnit zangr prodat dne 11. 04. 2024.
Vyvéseno: 19. 04. 2024 Sejmuto: 06. 05. 2024
Uzemni plangast plochy vyroby a skladovani, plochy smiSenérkma;

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo résta rozhodlo uzdit smlouvu o budouci kupni smlouwa prodej p. pc.

3469/1 — trvaly travni porost o vyiie 102.758 riiv k. (. Varnsdorf se spaieosti CTP Invest
S. r. 0., zastoupené jednatelem Remonem Leonardeseny, € 26166453 za nasledujicich
podminek:
- kupni cena je stanovena na 92.482 R0®ez DPH, splatna do 30nd podpisu kupni
smlouvy. Naklady spojené $gvodem nemovitosti uhradi kupujici.
- kupni smlouva bude uzgana po pedloZzeni pravomocného GUzemniho rozhodnuti,




nejpozdji vSak do 36 misial od podpisu smlouvy o budouci kupni smléuv
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NASE HODNOTY

Zavazek

%

W

Zavazujeme se dodavat budovy,
které jsou nejen funkcni, ale také
odolné vuci budoucnosti a navrzené
tak, aby vyhovovaly potrebdm
nasich klient0.

Zdavazek k dokonalosti je zakladem
vseho, co déldme, a s nadsenim
prekondvdme ocekavani. Jako
dlouhodobi vlastnici a developeri
déldme vse pro to, aby nase budovy
byly postaveny tak, aby vydrzely

a obstdly ve zkousce Casu.

OPERATN®

’ W
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Podnikatelsky pristup

' .

.’Q\.

Jako podnikatelskd spole¢nost
rychle reagujeme na zmény na
trhu a potreby klientu.
Podstupujeme kalkulovand

rizika a vyuzivdme prilezitosti,
abychom posilili svou pozici lidra
v oboru. Nase soutézivost,
inovativnost a agilita nds nuti
neustdle se zlepsSovat a posouvat
hranice.

Zodpovédnost

(7]

VU¢i nasim klientum, investorum,
zaméstnancum a komunitdm se
chovdme zodpovédne.
Stanovujeme si jasné cile, efektivne
komunikujeme a dbame na detaily.
Jako dlouhodoby partner
prebirdme odpovédnost

a rozumime strategiim

a potrebdam kliento.

nasich zainteresovanych stran,
abychom splnili své sliby a zustali
jejich oblibenym partnerem.

Udrzitelnost

&

Udrzitelnost je v popredi vseho,
co déldme. Stavime vysoce
efektivni budovy, abychom snizili
spotrebu energie a vody, a od
roku 2021 jsou vSechny budovy
spolecnosti CTP postaveny podle
vysokych standardu BREEAM* -
"velmi dobry" nebo lepsi.
Zavazali jsme se k odpovédnému
a udrzitelnému rustu.

Spolecenskd zodpovédnost

©

Nase parky jsou domovem
nasich lidi, nasich klientu, jejich
zaméstnancu a rodin. Snazime
se rozvijet zdravé vztahy mezi
vSemi zucastnenymi stranami
s cilem zlepsit kvalitu zivota.
Investujeme do komunit,
poskytujeme verejnd
relaxacni/cvicebni zarizeni,
spolupracujeme s mistnimi
Skolami a univerzitami

a v nasich parcich vytvdarime
komunitni centra.

*) pro Némecko pouzivdme certifikacni systém DGNB.



CTPARK NETWORK

Nejvetsi sit parku

ve stredni a vychodn |
E V r O p e LoNoow RATIES "if‘\ .
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CTPark Natwprk je nejvétsi integrovany systém podnikatelskych
parku ve stredni a vychodni Evropé. S vice nez 11,2 milionu metru
ctverecnich, vice nez 200 lokalitami a 20,7 milionu metru ¢tverecnich

pro expanzi klientd podporuje sit CTPark Network rust nasich klientu

kdekoli v regionu.

#1 10

CEE ZEMIi

11.2 740+ 200+

MIL M2 GLA ZAMESTNANCU LOKACI

20.7 93% 1,000+

MIL M2 POZEMKOVY FOND OBSAZENOST KLIENTU
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@ STRATEGIE

Udrzitelna reseni vasich
vyzev a cilu v oblasti ESG

Certifikace
Certifikaoce BREEAM pro kazdou budovu

na Urovni Very Good nebo vyssi poskytuje

zdruku vysoké kvality a udrzitelnosti.

Energie

SpoleCnost CTP standardné pouzivé
chytry design a technologie, jako jsou
100% LED, chytré mérice a nejlepsi
izolace ve své tride, aby snizila spotrebu
energie a plytvani klientU a zdroven
doddvala lokdIné vyrdbénou zelenou
energii prostrednictvim stresni soldrni
energie na podporu cilU udrzitelnosti

nasich klient0.

*) pro Némecko pouzivdme certifikacni systém DGNB.

Voda
CTP zahrnuje radu zarizeni pro Usporu vody,

vcetné opéetovného vyuziti sedé vody,
zachycovani destové vody a odtoku, detekce
UnikU, podruzné méreni, coz pomdhad
snizovat dopad provozu nasich klientu na

zivotni prostredi v souladu s jejich cili ESG.

Mobilita

Spolec¢nost CTP umoznuje svym klientum prejit
na ekologictéjsi dopravu a e-mobilitu tim, ze
poskytuje nabijeci infrastrukturu pro

elektromobily pohdnénou zelenou energii a

bateriovd Uloziste, kde je to mozné.

Biodiversita
Kromé infrastruktury pro zvifata a hmyz (ptaéi

budky, hmyzi hotely a v€eli Uly) investuje
spolecnost CTP do biologicky rozmanité krajiny
s prirodnimi pastvinami a loukami, aby
vytvorila zdravé a udrzitelné prostredi a

podporila prirozeny kolobéh vody.

Biodiversita .

: Mobilita

Certifikace

Voda




m STRATEGY

Nase ctyri zakladni pil

V ndvaznosti na plan Parizské
dohody o dosazeni CO, neutrality
do roku 2050 a 17 cilU
udrzitelného rozvoje (SDGs) OSN
se spolecnost CTP hodla temto
vyzvam postavit ¢elem. Jako
hlavni zdsady pro dosazeni téchto
cilU si spolecnost CTP stanovila
ctyri pilife, na nichz je zalozen jeji
pristup ESG. Ty podporuji 11 ze 17
cilU udrzitelného rozvoje OSN.

7 v s

V zari 2023 ziskala spolecnost
CTP hodnoceni rizik ESG
"Negligible Risk", coz je nejnizsi
kategorie hodnoceni, a patri
mezi 10 % nejlepsich realitnich
spolecnosti na svéte.

Ire

Snaha o pozitivni
pristup ke klimatu

Uhlikové neutrdlni provozy a podnikdni
(korporace a podniky) prostrednictvim:

- energeticky Ucinného designu a provozu
- vyroba vétsiho mnozstvi energie, nez se
spotrebuje

Podpora prirozeného kolobéhu vody

E/S

Zakotveni parku
v komunitach

Parky, které poskytuji prostor a
podporu komunitni aktivity

Zanedbatelneé
Riziko

Podnécovdni socidlniho
dopadu a pohody

Rozvoj inkluzivnich parku, které vytvareji
prilezitosti pro vsechny

---------------------------------------

Vytvoreni bezpecného pracoviste, které
podporuje pohodu a rozvoj zaméstnanco.

ESG Risk Rating

Morningstar
Sustainalytics

12.09.2023
Low Medium High Severe
0-10 10-20 20-30 30-40 40+

Cestné a etické
podnikadni

Zajisténi rizeni na podporu kontinuity
podnikdni a rychlych rozhodovacich procesu.

Zajistit, aby ESG bylo nedilnou soucdsti

obchodnich rozhodnuti.



@ STRATEGY

Clubhaus

Clubhaus

Aby spoleénost podporila své Usili o zaélenéni svych parkd
do komunit, v nichZ pUsobi, zavedla ve vybranych lokalitdch
parku koncept vystavby smisenych objektU Clubhaus.
Clubhaus nabizi prostory pro setkdavani, vzdéldvaci
aktivity, spolecenskd setkani, Iékarské sluzby, kavdrnu,
obchod se smisenym zbozim a jidelnu i venkovni zdzemi

a komunita parku jej mUze vyuzivat zdarma.

_ Vzdélavani a _—
Fitness a s & Iroleni —

v &S <o ,‘_ I sg Al --’— ) — o
odpocinek - ,.g-}fglllliiili.ﬁr';ﬂll.! 25N
Restaurace Lékarska péce
a sluzby na misté

CTPark Bucharest West RO CTPark Sofia BG CTPark Bor Cz CTPark Budapest West HU



5 TYPU BUDOV

Vsechny tvary a velikosti, které
vyhovuji jakymkoli obchodnim
potrebam

<0
7

S

ctFlex ctSpace ctFit

Spolecnost CTP
vyvinula pét typu budov
na miru, které se lisi
velikosti a funkcnosti a
podporuji Siroké
spektrum obchodnich
aktivit.

Koncept CTSpace je idedlni pro Idedlni pro ¢innosti velkych podnikd

CTFlex nabizi modifikovatelny a

Tato jednoduchd a funkéni budova je

urcena pro mistni firmy a zacinajici rozsiritelny koncept pro malé a logistické provozy, distribucni se specidlnimi technickymi

podnikatele a poskytuje prostory pro stredné velké firmy s vestavénymi centra nebo uzly dodavatelského parametry, jako jsou distribucni

showroom, kanceldre a sklady. kanceldremi a sklady. retézce. centra, chlazené sklady, high-tech
vyroba a vyzkumné a vyvojové

laboratore.

Amtech Honeywell

Vekra Windows

DHL
DB Schenker

Acer

MAPO Medical Brembo

AkzoNobel

Zodiac Aerospace DSV

Thermo Fisher
Scientific

ctLab je ndkladové efektivni

zarizeni idedlni pro servisni
strediska, ndvrh softwaru/zarizeni,
vyzkum a vyvoj a back office vSech

typu spoleénosti.

IBM

Vitesco

AeskulLab



5SPRAVNYCH TYPU

Od 400 do 850 m2

Typické pouziti

B2B maloobchod,
showroomy, skladovani /
vyroba

Typicka velikost
400-850 m2
Standardni vyska

/7 m

Zatizeni podlahy

500 kg/m2 (kancelar),

4 tn/m2 (sklad) nebo

3,2 tn pro podporu stojanu
Standardni mrizka

15%x24 m, vestavénd kancelar

zmensend na 5x6 m

Klienti

ABB
AG Foods

AkzoNobel
Amber Plasma
Amtech
Ascendum
Hecht
SIEMENS
Vekra Windows
Vertiv

Zenith




5SPRAVNYCH TYPU

ctFlex

1150-3 000 m2 Klienti

Allogi Assa
Typické vyuziti Abloy BUS
Vyroba/skladovani v BoBaek
mensich jednotkdch, které DHL

|ze s rustem poctu klientu

l' &

Gebrider Weiss . Sy gy — s - W n” ,

slucovat Typicka velikost Hella A = | = %
— o e = :
1150-3 000 m2 MAPO Medical === iyl - ' = SN R %
Standardni Vy§k0 PaletExpress — I :5 =3
10.5 m PPL — 51 =
Zatizeni Rehau Polymer == - g “';‘—
—— ‘fo o I 5
podlahy Toyota Logistics = S5 . ™
=1 &= -
5000 kg/m2 Wacker-Chemie = ‘.;v'-
Standardni Well Well Foods e ]\ .
mrizka 12x24
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5SPRAVNYCH TYPU

ctSpace

Od 3 000 m2

Y 4

Typické pouziti
Logistika velkych
boxU Standardni
vyska 12 m
Zatizeni
podlahy

5000 kg/m2
Standardni
mrizka

12%x24 m

i
-
/l
- Pif
) 2
&
| o - -
~ 1 "
- -
” sl
”

Klienti
DB Schenker

DHL

DSV

GXO

Hermes
LOXXESS
MAERSK
PRIMARK
Quehenberger
Raben Wistron
Kuhne & Nagel
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5SPRAVNYCH TYPU

TYRPU L
ctFit
Od 5 000 m2 Klienti
Adient
Typické pouziti Brembo
Splnéni specifikaci klienta, Faurecia
ale také pro nové klienty. Grammer
Typicka velikost Honeywell
od 5000 m2 lron Mountain
Standardni JV Europe
Vyska Kompan
Jasnd vyska na prani klienta Metro
Zatizeni podlahy Orbico
500 kg/m2 (kanceldr), Rohlik

5 tn/m2 (sklad) nebo

vetsi, na prani klienta
Standardni mrizka

12x24 m, vestavénd kanceldr

zmenseneé na 6x6 m

B

RSN SR AN
CLONN

O




5SPRAVNYCH TYPU

Klienti
ABB

Typické vyuziti Aeskulab

Doplnkové Automators

kanceldre v CityGolf

parcich Typicka Vitesco
velikost Dotykaéka
od 195 m2 Easit
Standardni Tovdrna na
vs"éka formuladre
2.8 m KPMG
Zatizeni

podlahy 400

kg/m2

Standardni

rizka

[e]

Ruzné, obvykle 6 x 6 m

"

e

a% 7,5 x 7,5 _mgll




BIGGEST &BEST

W 10 nejlepsich
parku

Deset nejlepsich parku

- Bucharest West

predstavuje jadro sité
CTPark. Jednd se o
prosperujici
podnikatelské komunity s
dynamickym mixem
klientU z nejruznéjsich
odveétuvi.

GLA: 640 000 m2
Prilehly pozemek:
236 000 m2

15 km do Némecka; ideadlni
pro preshranicni logistiku

GLA: 833 000 m2 Ndjemci: 25 Ndjemci: 24
Prilehly pozemek: Network One Distribution Loxxess /| GXO /
1395000 m2 I/VIQueh:nberger / Profi/ Primark / Tech Data /
e _ aers
Na dalnici A1 na 23 km; Autoneum
, , Od: 2015
zapadni Od: 2006

gateway logistics park

- Bucharesi

GLA: 571 000 m2
Prilehly pozemek:
315000 m2

13 km do centra meésta;

meéstsky logisticky park
posledni mile

Ndjemci: 118

DHL / Urgent Cargus /
Pepsi / DSV

Od: 2015

GLA: 503 000 m2
Prilehly pozemek:
361000 m2

Technologicky park
Ndajemci: 47

Darfon / Inventec / Wistron
/ Honeywell / Acer /
Kompan / Thermo Fischer
Scientific

Od: 2004



BIGGES T&BES T

parku

W 10 nejlepsich

GLA: 390 000 m2
Prilehly pozemek:
5000 m2

10 km do centra mésta;

idealni pro jakykoli typ
podnikani

Pocéet ndajemcu: 81
Brembo, / Hyundai
Steel / Stahlgruber /
Moneta Money Bank /
ABB / Vitesco

Od: 2003

GLA: 292 000 m2
Prilehly pozemek:
179 000 m2

V blizkosti obchvatu a
zdapadni dalnicni krizovatky
Ndjemci: 42

DSV /TNT/

Englemayer / DHL
Od: 2015

GLA: 212 000 m2
Prilehly pozemek:
3000 m2

5 minut od mezindrodniho
letisté na obchvatu; idedlni
pro logistiku a elektronicky
obchod.

Ndjemci: 18

Lenovo / Euronics / DHL /
Mobelix

Od: 2015

GLA: 205 000 m2
Prilehly pozemek:
27 000 m2

5 minut do centra Brna na
hlavni dalnici do Vidnée
Ndjemci: 28 Quehenberger
/ IFE / IMI / Norgren / DHL
/ Megatech

Od: 2000

GLA: 198 000 m2
Prilehly pozemek:
60 000 m2

Na hlavni okruzni
silnici: 15 minut do
centra meésta
Ndjemnici: 20

DSV/ Tuborg / Rohlik
Od: 2022

GLA: 162 000 m2
Prilehly pozemek:
411000 m2

V sousedstvi
automobilky PSA a na
hlavni silnici

propojeni HU, SK, CZ, PL
Nadjemci: 16

C&A / GEFCO / Faurecia
/ Havi Logistics /
DATALOGIC

Od: 2015



Remon Vos
GENERALNI REDITEL

Spole¢nost Remon zalozila CTP v roce

1998 s cilem rozvijet komplexni sluzby pro
investory podnikajici ve stredni Evropé.
Remon je naddle osobné zapojen do vsech
projektu na vykonné i provozni Urovni.

trhy stredni a vychodni Evropy, rozsirovani
portfolia a posilovdni vztahU s dlouhodobymi
obchodnimi partnery. V ¢ervenci 2019
Remon prevzal 100% kontrolu nad skupinou
CTP a od vstupu spolecnosti na burzu v roce
2020 zUstdva jejim majoritnim akciondrem.

Richard Wilkinson
FINANCNI REDITEL

Richard nastoupil jako financni reditel
skupiny, ale nyni se soustredi na svou roli
zdstupce generdlniho reditele a dohlizi
predevsim na hlavni ¢innosti spoleCnosti.

na svych trzich ve stredni a vychodni Evropé.
Kromé mnoha dalSich Uspécht Richard
zorganizoval nejvétsi refinancovani
prumyslovych nemovitosti v historii stredni a
vychodni Evropy, vedl debutovou emisi
zelenych dluhopist spoleénosti CTP, ridil
proces IPO spolecnosti CTP v roce 2021 a
dohlizel na prevzeti spolecnosti Deutsche
Industrie REIT.
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