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A — Vymezeni zastavéného uzemi

A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Vymezuje se zastavéné Uzemi pro spravni Uzemi mésta Varnsdorf k datu 22. 11. 2021.

Zastavéné uzemi je zobrazeno ve vykresech :
€. 1 — Vykres zakladniho &lenéni uzemi,

€. 2 — Hlavni vykres,

€. 3 — Vykres koncepce dopravni infrastruktury,
€. 4 — Vykres koordinace technické infrastruktury.
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B.1

B.2
B.2.1

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
ULOHA MESTA V SIRSIiM UZEMi

Pfi zmé&nach vyuZiti uzemi mésta Varnsdorf respektovat vazby v Sir§im tuzemi:

vV ramci rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 Rumbursko, Varnsdorfsko,
mezinarodni vazby vyznamného centra osidleni Varnsdorf v Euroregionu Nisa,
postaveni pfirozeného spadového centra regionalniho vyznamu Varnsdorf ve strukture
osidleni Usteckého kraje,

rozvijet funk&ni vazby s okolnimi obcemi ve spadovém obvodu mésta Varnsdorf,
regionalni prfesahy systém( dopravni a technické infrastruktury na uzemi mésta,
funkce dopravniho uzlu vefejné dopravy osob,

regionalni dopady soustfedéné urbanizace pfirodni a krajinné hodnoty, USES,
odtokové poméry v uzemi a dalSi hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.

ROzVOJ UZEMi MESTA, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT
ZASADY UDRZITELNEHO ROZVOJE MESTA

k dosazeni vyvazeného vztahu uUzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi (udrzitelny rozvoj
uzemi):

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi:
= respektovat raz urbanistické struktury izemi a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice,
= uplatiiovat cilenou ochranu mist zvlastniho zajmu, stanovenou limity vyuziti uzemi,
= ochranu hodnot Uzemi provazat s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje,
= branit upadani ¢asti pfiméstské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.
Rozvijet funkéni a objemovou strukturu zastavby mésta v kapacitach odpovidajicich
potfebam jeho obyvatel a uZivatell a v mezich podminek UP a limitt vyuziti Gzemi.
Rozvijet pfirodni a krajinné hodnoty uzemi v provazanosti slozek sidelni a krajinné
zeleng, funkéniho systému ekologické stability uzemi a pfi vySSim uplatnéni vodnich
ploch a toku (tzv. vodniho fenoménu) ve struktufe usporadani tzemi.
Rozvijet dopravni dostupnost mésta a spolehlivy systém jeho vefejné infrastruktury.
Zvlastni pozornost vénovat optimalizaci vefejné osobni dopravy.
Rozvijet soulad v uspokojovani vefejnych a soukromych zajmu v izemi pro posilovani
pravni jistoty jeho obyvatel a uzivateld.
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi upfednosthiovat komplexni feSeni pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dulsledcich
zhorsuiji stav i hodnoty uzemi.
Rozhodovani o vyuziti stabilizovanych a rozvojovych ploch musi vzdy zohlednit
komplexni feSeni, kterym je umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi,
komunikaci, zelené a ob¢anského vybaveni za ucelem dosazeni optimalniho
usporadani uzemi v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Rozhodovani o vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch musi vzdy zohlednit
komplexni feSeni, jehoZz neopomenutelnou soucasti je umistovani pfiméfeného
rozsahu vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, obCanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené) za uelem dosazeni optimalnich podminek
uspofadani uzemi v ramci vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Rozhodovani o vyuziti nezastavénych a nezastavitelnych ploch musi vzdy zohlednit
jejich environmentalni a hospodaiské funkce a dostupnost udrzby krajiny.
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B.2.2

SOUDRZNOST SPOLECENSTVIi OBYVATEL UZEMi
OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND

Rozvijet mésto na orientaCni vyhledovou velikost cca 17 000 trvale bydlicich obyvatel

k orientaCnimu horizontu roku 2030.

Vefejnou infrastrukturu a veskeré jevy vazané na tzv. uZivatele uzemi dimenzovat

na denni pfitomné obyvatelstvo v po¢tu cca 18 000 uzivatelt uzemi.

V souvislosti s rostoucimi naroky na kvalitu bydleni, vyvojem velikosti cenzové

domacnosti a olekavanym budoucim odpadem bytového fondu zajistit plochy

pro pfedpokladanou vystavbu cca 1 440 bytu.

ZvySovat kapacitu obytné zakladny meésta a jeji kvalitu realizaci novych zameérua

vyuzivajicich atraktivni prostfedi centralni ¢asti mésta (zejména bydleni hromadné) i

jeho okraju pro bydleni ve vazbach na pfirodni zazemi (zejména bydleni individualni)

— vzdy v pfiméfené intenzité vyuziti pozemkd a optimalni dostupnosti vefejné

infrastruktury a pobytové i okrasné zelené.

Rozvijet uzemni podminky kvalitniho bydleni a Zivota ve zdravém Zivotnim prostfedi:

= v existujici struktufe mésta s pfiméfenou promiSenosti funkci ploch v optimalnich
vazbach bydlisté — pracovisté — rekreace,

= bez socialné socialné vylouCenych lokalit se skupinami slabSich obyvatel,
zpusobenych zejména nedostatkem pracovnich pfilezitosti, vzdélani a zménami
vékové struktury obyvatel.

OBCANSKE VYBAVENI

Obc¢anské vybaveni rozvijet na stavajicich i navrzenych plochach, uréenych pro rozvoj

ob&anského vybaveni v€etné ploch SC, v zavislosti na skuteCnych potfebach obyvatel

a uzivateld uzemi a v souladu s dosazenym stupném hospodaiského a socialniho

rozvoje:

= v zastoupeni a dimenzovani sloZek zakladniho i vy85iho obCanského vybaveni
v souvislosti s vyvojem poCtu a vékové a vzdélanostni struktury obsluhovanych
obyvatel a potfebami optimalni dostupnosti,

= ve smyslu posilovani vyznamu polycentrické struktury mésta (méstské centrum,
podruzné méstské centrum, lokalni centrum pfiméstské &asti),

= pro rozvoj obCanského vybaveni vyuzit i potencial tzv. brownfields.

Zajistit uzemni podminky pro rozvoj sportovné rekreacnich aktivit na vrcholové arovni

i pro vyuzivani volného ¢asu vSech obyvatel Uzemi a jeho dalSich uzivateld.

Posilovat spole€ensky potencial podporou dalSiho vzdélavani a zvySovani kvalifikace

obyvatel, vyuZzit pfi tom zejména stabilizovanych ploch obCanského vybaveni a ploch

smisSenych v centralni zoné.

Vytvaret podminky pro zkvalitiovani a rozvoj specifického bydleni a sluzeb pro

seniory, zdravotné postiZzené, socialné slabé a jinak handicapované obyvatele.

Uzemné& podporovat dostupnost a zkvalitiiovani zejména vefejnych sluzeb (kultura,

vzdélavani, zdravotnictvi, socialni sluzby) a turisticko rekreacnich sluzeb a s tim

souvisejici zakladni a doprovodné infrastruktury.

KULTURNi HODNOTY

Chranit nemovité kulturni pamatky na uzemi mésta. V ochrané kulturnich hodnot
uzemi vénovat zvlastni pozornost geniu loci, reprezentovaném zde dominantnimi
objekty méstského centra i vyraznymi objekty méstského panoramatu.

Respektovat uUzemi s archeologickymi nalezy a podminky ochrany a péce
o archeologicky fond.

Vénovat zvlastni pozornost optimalnimu vyuziti technickych pamatek a industrialni
architektury spojenych s primyslovou revoluci.

Zachovat a uvazené rozvijet charakteristicky obraz a panorama mésta na upati
LuZickych hor.

Vyznamné pruhledy a vyhlidkové body chranit omezenim pronikani zastavitelnych ploch
do krajinného zazemi mésta a regulaénimi podminkami pro €innosti ve volné krajiné.

SAUL s.ro
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B.2.3

VEREJNA PROSTRANSTVI

Stabilizovat a rozvijet soubor ploch uceleného celoméstského systému vefejnych

prostranstvi — namésti, ulic, vefejné zelené a dalSich prostor pfistupnych kazdému

bez omezeni a zfizovanych nebo uzZivanych na uzemi mésta ve vefejném zajmu:

= snizit dopravni zatizeni vefejnych prostranstvi vhodnym FeSenim dopravni
infrastruktury,

= sledovat harmonicky soulad motorové, bezmotorové i péSi dopravy v logickém
systému zajisténi dostupnosti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

= vhodnymi vybavenim, véetné pfiméfeného uplatnéni zelené posilovat vyznam
vefejnych prostranstvi pro pobyt, relaxaci a vzajemnou komunikaci uzivatelu
uzemi.

Zajistit revitalizaci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi a vznik novych vefejnych

prostranstvi v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti s cilem zastaveni

ubyvani vefejného méstského prostoru, vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi

prostupnosti méstské krajiny.

OCHRANA OBYVATELSTVA

Vytvafet Uzemni podminky pro preventivhi ochranu uUzemi a obyvatelstva pfed

potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah

pfipadnych $kod:

= neumistovat v uzemi stavby a Cinnosti ohrozujici bezpecnost obyvatel a kvalitu
Zivotnich podminek,

= zejména ve stanovenych zaplavovych uUzemich Uzemnimi a technickymi
opatfenimi eliminovat rizika zaplav v zastavéném Uzemi, nepfipoustét nevhodné
vyuzivani Uzemi v udolnich nivach vodnich tokd, revitalizovat problémové Useky
vodnich tokd,

= zajistit ochranu Uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod maximalnim
zadrzenim téchto vod v misté vzniku (zasakovani).

Rozvijet Integrovany zachranny systém v navaznosti na dopravni kostru propojujici

jednotlivé ¢asti mésta i obce ve spadovém obvodu.

HOSPODARSKY ROZVOJ
PODNIKANiIi A EKONOMIKA

Rozvijet ekonomicky stabilni mésto podporujici rozvoj tradiCnich vyrobnich odvétvi,

cestovniho ruchu a podnikatelského prostfedi, které zahrnuje kvalitni infrastrukturu,

vzdélavani, bydleni, kvalifikovanou pracovni silu, efektivni komunikaci mezi méstem a

podnikateli a prezentaci mésta navenek.

Uzemné& podporovat restrukturalizaci stavajicich vyrobnich ploch po zaniku ptivodnich

vyrob a rozvoj novych vyrobnich aktivit na stabilizovanych i navrhovych plochach VS a

SM.

V rozvoji hospodarské zakladny podporovat aktivity diverzifikace mistni ekonomiky:

= upfednostriovat provozy s vy$si pfidanou hodnotou,

o prostorové naroky zaméru vazit mnozstvim a kvalitou pracovnich mist,

= stabilni podnikatelské zaméry s navaznosti na mistni vzdélavaci instituce.

Pro zajisténi pozadavkl na umisténi novych, zejména nosnych ekonomickych aktivit

vcetné logistickych center vyuzivat:

= stavajici i navrzené plochy vyroby a skladovani zajisténé odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou,

= potencidl tzv. brownfields, pokud to umozrnuje poloha, stav objektl a charakter
okolni zastavby.

Individualni hospodarské aktivity (nerusici vyroba, neruSici vyrobni sluzby, drobné

podnikani) rozvijet v promiSeni s ostatnimi funkcemi mésta pfi zajiSténi minimalizace

negativnich dopadu na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Pfi vyuzivani tzv. brownfields zejména centralnim prostoru mésta nevyluCovat

moznosti jinych nevyrobnich funkci (bydleni / loft, ob&anské vybaveni apod.), pokud to

umozriuje poloha, stav objektl a charakter okolni zastavby.

SAUL s.r.o
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Pro zajidténi ekologickych forem zemédélské a lesnické vyroby, upfednostfiujici

potfeby udrzby krajiny a souvisejicich zemédélskych a lesnickych sluzeb vyuZivat

zejména potencialné restrukturalizované stavajici arealy po zaniku velkokapacitnich

forem zemédélské velkovyroby.

Vyuzivat potencial pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu:

= upfednostriovat tzv. Setrné formy cestovniho ruchu ve smyslu ochrany pfirodnich a
kulturnich hodnot Uzemi,

= vhodné vyuZivat potencial volné krajiny pro sportovné rekreaéni aktivity obyvatel
meésta, napf. bézecké, turistické a hipo stezky, letecké modelarstvi, sjezdové nebo
b&zecké lyzovani, areal rozhledny na Spi¢aku apod.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Provazat a vyvazit jednotlivé druhy dopravy tak, aby jako bezpelna, plynula,

spolehliva a rozsifitelna podporovala dostupnost a rozvoj mésta:

= v SirSich souvislostech rozvijet dopravni vazby mésta na silni¢ni koridor 1/9 a 1/13
pro dostupnost uzemi ze stfedoevropského regionu,

= zlepSovat dopravni dostupnost mésta ve vazbach na okolni centra osidleni,
zejména Rumburk, Krasna Lipa, Novy Bor, Ceska Lipa, Liberec, D&&in a z dalich
obci v ramci spadového obvodu obce s rozSifenou plsobnosti,

= ZlepSovat dopravni prostupnost uzemi mésta v trasach tranzitni silni¢ni dopravy,

= odvadét zatéze tranzitni i vnitroméstské silniéni dopravy z centralniho prostoru
mésta a mimo obytné zény a tyto atraktivni prostory dopravné zklidriovat,

= posilovat Uu¢inné a bezpecné dopravni propojeni jednotlivych ¢&asti mésta a
dostupnost ploch s hlavnimi spoleCenskymi a hospodarskymi aktivitami, zejména
prostfednictvim méstského okruhu vEetné navrZzenych Usek( a radialami na néj
napojenymi,

= stabilizovat v uzemi koridor Zelezniéni dopravy v navaznosti na novy terminal
vefejné osobni dopravy.

Posilovat systém vefejné osobni dopravy v ucelné koordinaci jednotlivych slozek

v&etné souvislosti nemotorové dopravy.

Rozvijet sit tras a stezek pro turistickou a cykloturistickou dopravu v kontextu

propojeni mistnich sportovné rekreaénich areald a dalSich atraktivnich poloh pfi

respektovani specifickych terénnich podminek mésta.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vytvofit spolehlivy systém verejné infrastruktury pro udrzitelny rozvoj uzemi:

= spojovat koridory siti technické infrastruktury pro minimalizaci fragmentace ploch
krajiny,

= upfednosthovat u€elné koordinované vedeni sité technické infrastruktury v rdmci
ploch vefejnych prostranstvi — komunikace.

Vodni hospodarstvi

Kontinualné rozvijet fungujici systém zasobovani vodou v ramci skupinového

vodovodu Varnsdorf — Chfibska:

= doplnit systém zasobovani vodou o Casti napojujici navrzené zastavitelné plochy,
zachovat vysoky podil obyvatel napojenych na vodovodni systém.

Kontinualné rozvijet kanalizaCni systém mésta a napojit na néj maximum navrzenych

zastavitelnych ploch:

= pro likvidaci odpadnich vod v maximalni mife vyuzivat COV Varnsdorf,

s srazkové vody pfednostné zasakovat v misté vzniku nebo jimat jako uzitkovou vodu,
ostatni regulované odvadét do vodnich toka.

Energetika

Vybudovat nové pfivodni vedeni VVN 110 kV Babylon — Varnsdorf.

Unifikovat vnitroméstské sité VN — pfechod z 10 kV na 22 kV.

Vytvaret uzemni podminky pro realizaci uspor energie v oblastech vyrobnich,
distribu¢nich a spotfebnich systém.

Preferovat vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich domu a ucelné a systémové
vyuzivani alternativnich zdroju energie.

SAUL s.ro
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Zachovat a rozvijet méstsky systém centralniho zasobovani teplem.

Preferovat aplikaci kombinované vyroby elektfiny a tepla v decentralizovanych zdrojich.
Rozvijet stfedotlaké rozvody zemniho plynu na Uzemi mésta a vyuzit je pro zasobovani
rozvojovych zastavitelnych ploch.

Rozvijet rozvody VN pro zasobovani rozvojovych zastavitelnych plochach.

B.2.4 PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Ochranou a odpovédnym uzivanim nezastavénych Uzemi a nezastavitelnych ploch

zajistit ochranu neobnovitelnych slozek pfirody a krajiny, zachovani biologické

rozmanitosti a ekologické stability, krajinného razu a produkénich hodnot uzemi:

= respektovanim pozadavku zvlastni i obecné ochrany pfirody a krajiny,

= vymezenim Uzemniho systému ekologické stability,

= ochranou krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, pokud je
to ucelné,

= ochranou a odpovédnym vyuzivanim zemeédélského a lesniho ptdniho fondu,

= upfednostriovanim pfiméfenych forem hospodafeni a rekreaéniho vyuzivani uzemi
(zemédélstvi a lesnictvi sméfujici k udrzbé krajiny, Setrné formy cestovniho ruchu).

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi pfistupnosti a migracni prostupnosti krajiny

pro volné Zijici zivo€ichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a

dopravni a technické infrastruktury:

= omezovat nezadouci srustani zastavby uzemnich ¢asti,

= omezovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb,

= je-li to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, umistovat dopravni
a technickou infrastrukturu do spole¢nych koridor(,

= propojovat funkeni systémy sidelni a krajinné zelené.

Rozvijet provazanost zastavénych a zastavitelnych ploch s pfiméstskou krajinou:

= respektovat existujici pasy krajinné zelené pronikajici z volné pfiméstské krajiny
do prostorové struktury mésta a pokud je to mozné a ucelné, souvisle je
propojovat se systémem sidelni (méstské) zelené,

= nezakladat nova sidla nebo odloucené lokality ve volné krajing,

= pfi umistovani novostaveb upfednostiiovat vyuziti vhodnych proluk v existujici
zastavbé pred neopodstatnénou expanzi urbanizaénich aktivit do volné krajiny,

= revitalizaci vodnich tokl a ploch — vyznamné slozky prostorového obrazu mésta.

OCHRANA PRODUKCNICH HODNOT UZEMi

Vhodnym vyuzivanim uzemi zajistit uzemni podminky pro ochranu a pfiméfené

vyuzivani pfirodnich surovinovych a léCivych zdroji uzemi:

= ochranu vyznamnych vodnich zdrojd v Uzemi, ochranu povrchovych a podzemnich
vod a vodnich ekosystému zvySujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem
zabezpecdit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojové potreby,

= ochranu nerostnych surovin,

= ochranou a odpovédnym vyuzivanim produkénich ploch puadniho fondu.

OCHRANA KVALITNIHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Vytvaret uzemni podminky pro snizovani uzemné zalozenych environmentalnich rizik
a Skodlivych dopadu lidské Cinnosti na zivotni prostiedi a zdravi obyvatel.

Chranit a zvySovat kvalitu ptdy, vody a ovzdusi.

Podporovat zachovani stavajici kvalitni vzrostlé zelené a dopliovat tuto zelefi novymi
vysadbami.
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C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce stanovena vymezenim ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je
zakreslena ve vykresu €. 2. ,Hlavni vykres®.

ZASADY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY OBCE
Varnsdorf

Respektovat kompaktni zastavéné uzemi mésta. Pro rozvoj zastavby pfevazné vyuzivat
vétsich proluk, ploch brownfields a zbytkového Uzemi mezi stabilizovanymi zastavénymi
plochami.

Respektovat kompakini méstské centrum s koncentraci obcanského vybaveni
celoméstského i nadméstského vyznamu (pfevazné plochy SC), a dale podruzné méstské
centrum méstské ¢asti Karlov.

Rozvijet hlavni osu mésta tvofenou pasem podél feky Mandavy prochazejici centrem
mésta ve sméru SZ — JV, podél niz se soustfeduji pfevazné smiSené plochy vcetné
obCanského vybaveni, ekonomickych aktivit a vyroby. Obdobné rozvijet pas podél
podruzné osy ve sméru ul. Plzeriské.

Rozvoj ploch bydleni sméfovat zejména do severovychodni &asti mésta na svahy Spi¢aku
s jihozapadni orientaci.

Rozvoj vyrobnich a skladovacich aktivit sméfovat do rozvojovych ploch VS u ul.
Ceskoslovenské mladeze.

Intenzitu vyuziti ploch postupné snizovat smérem od centra mésta k okrajim navazujicim
na volnou krajinu.

Stabilizovat a dotvaret vefejna prostranstvi jako spojity systém nameésti, ulic a dalSich
prostor pfistupnych kazdému bez ¢asového omezeni.

Verfejna prostranstvi charakteru zelené rozvijet zejména podél vodnich toku a ploch
s funk&nimi vazbami na krajinnou zelenn v okoli mésta. Kultivovat nabfezni prostory
Mandavy a jejich pfitokd s prihlédnutim k potfebam opatfeni ochrany pred povodnémi.
Studanka

Vymezuje se lokalni centrum pfiméstské ¢€asti s koncentraci prfevazné zakladniho
obganského vybaveni (pfevazné plochy SC).

Respektovat venkovsky charakter a rozptylenost zastavby podél cestni sité sidla
Studanka.

Umirnéné rozvijet Studanku ve formach rozvolnéné venkovské zastavby, zachovat jeji
prostorové oddéleni od Varnsdorfu.

PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE USPORADANI UZEMi

PokraCovat v kontinualnim a pfiméfeném rozvoji zastavitelnych ploch navazné
na zastavéné uzemi.

Zachovat a rozvijet pfiméfenou promiSenost funkéni struktury s tésnou vazbou bydlisté -
rekreace — pracovisté.

Rozvijet zejména funkce bydleni, rekreace a sportu, ob&anského vybaveni a vyroby
v UCelné usporadané struktufe vefejnych prostranstvi a vefejné infrastruktury a v optimaini
symbidze s navazujicimi nezastavénymi a nezastavitelnymi plochami volné krajiny.
ROZVOJ BYDLENI

Potfeby bytové vystavby v feSeném uzemi uspokojovat zejména:

CA

intenzifikaci vyuziti stavajicich pozemkul a objektd na stabilizovanych plochach bydleni
méstského (BM) i venkovského (BV),

dostavbou proluk v zastavéném uzemi (napf. plochy 25.BM.2.25.55, 24.BM.2.25.55,
4 .BM.2.25.55, 5.BM.2.25.55, 7.BM.2.25.55, 8.BM.2.25.55, 9.BM.2.25.55,
10.BM.2.25.55, 11.BM.2.25.55, 18.BM.2.25.55, 20.BM.2.35.40, 27.BM.2.25.55,
29.BM.2.25.55, 30.BM.2.25.55, 31.BM.2.25.55, 32.BM.2.25.55, 33.BM.2.25.55,

SAUL s.ro



C — Urbanisticka koncepce Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

35.BM.2.25.55, 45.BM.2.25.55, 50.BM.4.35.40, 52.BM.2.25.55, 54.BM.2.25.55,
56.BM.2.25.55, 58.BM.2.25.55, 59.BM.2.25.55, 60.BM.2.25.55, 62.BM.2.25.55,
63.BM.2.25.55, 86.BV.1.15.65, 83.BV.2.15.65, 84.BV.2.15.65),

= vystavbou v soustfedénych lokalitach ploch bydleni doplfujicich ¢&lenité okraje
zastavéného Uzemi,

= rozptylenou vystavbou venkovského charakteru na stabilizovanych i zastavitelnych
plochach BV ve venkovském sidle Studanka.

Potieby bytové vystavby Ize dale uspokojovat:

= vystavbou obytnych &i polyfunkénich domu v plochach, které pfipoustgji ¢&i podminéné
pfipoustéji funkci bydleni (SC, SM apod.)

Nezakladat nova odlou€ena sidla ve volné krajiné.

Pfevazné rozptylené, stabilizované plochy pro pfechodné bydleni — individualni rekreaci
(chalupy, chaty) s ohledem na jejich charakter a proménlivost povazovat za nedilnou
soucast ploch bydleni. Umoznit potencialni revitalizaci chalup a chat v téchto plochach
na trvalé bydleni pfi dodrzeni pozadavkll zejména na prostorové usporadani a dopravni,
technickou infrastrukturu.

ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI

Uspokojovani narokl na sluzby ob&anského vybaveni stabilizovat a rozvijet:

= na plochach OV ,plochy ob&anského vybaveni, SC ,plochy smiSené obytné -
centralni“, SM ,plochy smiSené méstské*,

= jako integrované v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud to
stanovené podminky dovoli,

= na plochach OS ,plochy obéanského vybaveni — sport a rekreace®, zejména ve vazbach
na stabilizované aredly a v systému sportovné rekreacnich ploch podél vodnich toku a
v krajiné,

= stabilizovat plochy ob&anského vybaveni — hibitovy.

Na stabilizovanych plochach smiSenych v centralni zéné (SC) urenych pro kumulaci

sluzeb vefejné vybavenosti umisténych v centru mésta systémové zajistit optimalni podil

trvalého bydleni. Podporovat intenzifikaci jejich vyuziti a dostavbu vhodnych proluk

v ramci téchto stabilizovanych ploch.

Je-li to ucelné pro rozvoj ob&anského vybaveni upfednostriovat plochy vymezenych
center obCanského vybaveni — méstské centrum s koncentraci obCanského vybaveni
celoméstského i nadméstského vyznamu (pfevazné plochy SC), podruzné méstské
centrum méstské Casti Karlov a lokalni centrum pfiméstské ¢asti Studanka.

Dosahnout flexibilniho rozvoje, posileni riznorodosti, uzemni vyvazenosti a dostupnosti
zakladniho ob&anského vybaveni umistovanim zafizeni denni potfeby i do ploch bydleni
(BM, BV), téz jako integrovanou funkci v ramci obytnych staveb.

ROZVOJ SPORTOVNICH A REKREACNICH AKTIVIT

Z hlediska rekreace soustfedit pozornost na vyuziti rekrea¢niho potencialu vlastniho
feSeného Uzemi pro turistiku, cykloturistiku ve vazbé na SirSi koncepce.

Pro sport, télovychovu a rekreaci vyuZivat zejména zalozené sportovni arealy v ramci
stabilizovanych ploch obéanského vybaveni — sport a télovychova (OS) v ulici Moravska,
Stefanikova, Zapadni a dalSi sportovni arealy v urbanizovaném uzemi i ve volné krajiné.

Umistit nové sportovné rekreacni plochy:

= rozSifeni sportovniho arealu v ul. Stefanikova,

= |etiSté leteckych modelafd v ul. Ceskoslovenské mladeze,

= sportovné rekreaéni plochy u Masinaku,

= sportovni plocha v ul Celakovicka.

Pro sportovné rekreacni aktivity provozované na cyklistickych a pésich trasach nadale
vyuzivat stavajici cesty v krajiné, pfedevSim v lesich a ucelové cesty nové navrzené
v ramci standardni udrzby lesa a zemédélskych ploch.

Zrealizovat navrzeny systém cyklotras ve mésté, dle vykresu koncepce dopravni
infrastruktury.
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Rekreaci ve spojeni se samozasobitelskou zemé&délskou Cinnosti stabilizovat a rozvijet:
= na stabilizovanych i rozvojovych plochach RZ ,plochy rekreace — zahradkové osady”
v okrajovych polohach mésta.

ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

Kapacity hospodarského potencialu uzemi stabilizovat a rozvijet zejména na vymezenych
zastavénych a zastavitelnych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti: VS ,plochy vyroby
a skladovani“ a SM ,plochy smiSené méstskée*.

Vyrobni a skladovaci kapacity uzemi na plochach VS ,plochy vyroby a skladovani®
rozvijet:
= intenzifikaci vyuziti pozemku stavajicich arealu vyroby a skladovani,
= novym vyuzitim opusténych areall tzv. brownfields,
* novou vystavbou v prolukach zastavby a na dalSich rozvojovych plochach, zejmena:
= v prostorovych navaznostech na ul. Ceskoslovenské mladeze:
= plocha 141.VS.2.60.10 — plocha stavajici fotovoltaické elektrarny bude
po doziti technologie vyuzita pro vyrobu (FVE na stfechach objektu neni
vyloucena),

= plocha 140.VS.2.60.10 — nova rozvojova plocha VS.
Pro servisni €innosti, sluzby a neruSici vyrobu vyuzivat existujicich i navrzenych kapacit
vyroby a skladovani na plochach SM ,plochy smiSené méstskeé®.
Pro zajisténi aktivit kapacitni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb vyuZivat zejména
stabilizované plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ). Tyto plochy
ponechat v izolovanych polohach vici ostatnim zastavénym a zastavitelnym plocham.
Intenzifikaci vyuziti stavajicich areall i novou vystavbu na rozvojovych plochach fesit
vzdy:
= v logickych provoznich a prostorovych navaznostech na zastavéné uzemi,
= v pfimé navaznosti na kapacitni komunikace,
= v dostupnosti kapacitnich zdrojl technické infrastruktury,
= pfi prokazani prfipustnosti z hlediska minimalizace negativnich dopadu z vyrobni

¢innosti a z dopravy na pfilehla obytna uzemi.

ROZVOJ SYSTEMU DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni a technickou infrastrukturu stabilizovat a rozvijet zejména na vymezenych

plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti: DS ,plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni“, DD

wplochy dopravni infrastruktury - drazni“, PK ,plochy vefejnych prostranstvi - komunikace®,

Tl ,plochy technické infrastruktury*.

Dopravni infrastruktura:

= prelozit silnici I/9 vychodné od centra venkovského sidla Studanka,

= optimalizovat strukturu krajskych silnic Il. a Ill. tfidy a sit mistnich komunikaci,

= vybudovat méstsky okruh a usnadnit dostupnost centra a jeho dopravni zklidnéni,

= vyloucit uroviiova kfizeni silni¢ni sité s zelezni¢ni drahou,

= vybudovat terminal vefejné osobni dopravy v prostoru hlavniho nadrazi,

= feSit deficit tzv dopravy v klidu parkovacimi plochami ev. parkovacimi objekty zejména
v mistech navstévovanych cilt a v ramci velkych obytnych soubord,

= rozSifit sit mistnich komunikaci pro obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch,

= rozSifit sit cyklostezek,

= stabilizovat koridor pro optimalizaci zelezni¢ni traté Z1.

Technicka infrastruktura:

= zajistit dostupnost kvalitni technické infrastruktury ve vSech ¢astech mésta,

= stabilizovat a roz8ifit méstsky systém centralniho zdsobovani teplem a vybudovat
novou plynovou kotelnu,

= vybudovat nové vedeni VVN 110 kV v koridoru E25,

= rozSifit systémy technické infrastruktury pro zasobovani navrzenych zastavitelnych
ploch,

= vybudovat novou kompostarnu v zastavitelné plose 138.T1.2.45.15.

SAUL s.ro
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ROZVOJ SYSTEMU VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNi ZELENE

Stabilizovat a rozvijet soubor ploch vefejnych prostranstvi (PK), ploch sidelni zelené (PZ)

a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni a zfizovanych nebo uzivanych

na uzemi obce ve vefejném zajmu:

= revitalizovat stavajici nejasné vymezena vefejna prostranstvi a doplfiovat dalSi
pozemky vefejnych prostranstvi v ramci jednotlivych stabilizovanych a rozvojovych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s obecné zavaznymi predpisy,
regulativy UP a podrobnéjsimi dokumentacemi,

= vystavbou na stabilizovanych plochach neomezovat funk&nost a dostupnost vefejnych
prostranstvi, zejména komunikaci, hfist a sidelni zelené, které jsou nedilnou soucasti
téchto ploch,

= rozvijet systém sidelni zelené posilovanim, doplfiovanim a propojovanim soucasnych
struktur — vefejné pristupné zelené, ploch zelené podél vodnich toku, parkové
udrzovanych ploch sidlistni zelené&, veskerych prvku vzrostlé zelené v zastavbé obce,

= posilovat potencial feky Mandavy jejim zpfistupnénim a zapojenim vodnich ploch a
navazujicich vefejnych prostranstvi do Zivota mésta.

VAZBY NA KRAJINU

Ochranu a koncepéni rozvoj krajiny stabilizovat a rozvijet zejména na vymezenych
nezastavénych a nezastavitelnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti: VH ,plochy
vodni a vodohospodarské®, ZP ,plochy zemédélské“, LP ,plochy lesni“, PP ,plochy
pfirodni“, SK ,plochy smiSené krajinné“.

Zachovat raz jedineéné kulturni krajiny, ktera je vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice, respektovat a obnovovat drobné prvky a stavby dotvarejici jeji raz.

PFipoustét rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirody a krajiny,
zajistit jeji prachodnost vyuzitim historické cestni sité.

PFi zastavbé a umistovani dopravni a technické infrastruktury minimalizovat fragmentaci
krajiny.

Respektovat Gzemné vymezeny Uzemni systém ekologické stability (USES), povaZzovat jej
za existujici a stabilizovany.

Stabilizovat a rozvijet systém vodnich tokd a nadrzi v ramci ploch vodnich a
vodohospodarskych (VH) a pravidelnou udrzbou bfehovych porostd a opevnéni koryt
vodnich tokl zlepSovat pruatok.

Zachovat a koncepcné rozvijet krajinny raz nezastavénych a nezastavitelnych ¢asti uzemi
(proluky v zastavbé a volna krajina) v souvislém propojeni sidelni (méstské) a krajinné
zelené.

PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI UZEMi,
URBANISTICKA KOMPOZICE

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce danou

vymezenim zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch:

= uspofadanim uzemi v kontextu osnovy puvodni zastavby, konfigurace terénu a cestni
sité,

= citlivym dotvofenim prostorové struktury jadra mésta,

= vyuzitim proluk a ploch brownfields a uvazenym zastavovanim Uzemi navazujici
na volnou krajinu zachovat kompaktnost mésta,
prostorovym uspofadanim sledujicim jejich optimalni za¢lenéni do krajiny.

Prostorové uspofadani stavebnich pozemkl na rozvojovych plochach, véetné staveb

na nich umistovanych, Fidit podminkami prostorového uspofadani stanovenymi pro

jednotlivé plochy:

= pfednostné vyuzivat plochy a pozemky navazujici na zastavéné uzemi,

= nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zastavbu,

= v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach chranit kvalitni prvky vzrostlé zelené.
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Hlavni poZadavky na prostorové usporadani ve mésté Varnsdorf:

posilovat diferenciaci a hierarchizaci méstskych prostori i v rozvolnéné zastavbé
na vefejné, polosoukromé a soukromé jasnym vymezenim uliénich blokl a spojité
kostry vefejnych prostranstvi rizného dopravniho a spole€enského vyznamu,
mistnimi Upravami pfi respektovani méfitka a vySkové hladiny zastavby zduraznit
centrum meésta s ulicni zastavbou, stabilizovat zde uceleny systém vefejnych
prostranstvi, dokomponovat prostor namésti E. BeneSe,

v rozvojovych plochach smiSenych méstskych umistovat prostorové adekvatni stavby
respektujici okolni zastavbu, technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor
lokality a celkovou siluetu sidla,

stabilizovat a dotvofit zastavbu podél ul. Plzeriska v€etné polyfunkéni zastavby kolem
vefejného prostoru podruzného méstského centra Karlov (151.PK),

zachovat dominantni polohu Hradku, nepfipustit stavby, které by ji mohly svym
objemem ¢i umisténim narusit, zachovat pruhledy na Hradek,

zachovat charakter vilovych &tvrti, nepfipoustét hmotové &i poziéné nevhodné objekty,
vhodné vyuzivat lokality brownfields a zachovat cenné objekty industrialni architektury
i v pfipadé zmény funkce jejich vyuziti,

nenavysovat podil kapacitnich ploch vysokopodlazni obytné zastavby ve méstg,
smérem k okrajum sidla upfednostrfiovat rozvolnénou nizkopodlazni solitérni zastavbu
s pfimérené vétSimi pozemky,

respektovat prahledové osy k mistnim stavebnim i krajinnym dominantam,

nevyuzivat dalSi plochy puadniho fondu v krajiné pro vyrobu energie slunecnimi Ci
vétrnymi elektrarnami,

posilovat vodni fenomén Uzemi Upravami feky Mandavy i ostatnich tok( a nadrzi
vCetné zakladani novych, rozvijet nabfezni prostory za ucCelem zpfistupnéni a
zapojeni vodnich ploch do mésta s pfihlédnutim k potfebam protipovodiovych
opatfeni.

Hlavni poZadavky na prostorové usporadani ve venkovském sidle Studanka (v€etné
Svétlin):

respektovat rozvolnénou nizkopodlazni zastavbu a zachovat rozptyleny charakter
zastavby s nepravidelnym fazenim sledujici mistni komunikace,

omezit rozvoj zejména na dostavbu proluk, upfednostiiovat vystavbu na historickych
stavebnich pozemcich (pokud jsou vymezeny jako zastavéné &i zastavitelné plochy),
relativné vys$Si intenzitu zastavby pfipoustét v lokalnim centru pfiméstské casti
reprezentovanym zejména stabilizovanymi i navrhovymi plochami SC,

nevytvaret nové stavebni dominanty,

jako osu sidla respektovat komunikaci v severojiznim sméru reprezentujici starou
trasu silnice 1/9,

novou zastavbu orientovat tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy z nové trasy
silnice 1/9.

SAUL s.ro
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C — Urbanisticka koncepce Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

C.2

C.21

NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

Navrh plodného a prostorového usporadani uzemi je zobrazen ve vykrese €. 2 — Hlavni
vykres.

VYMEZENI KATEGORIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné, zastavitelné:
BM Plochy bydleni — méstské

BV  Plochy bydleni — venkovské

SC Plochy smiSené obytné — centralni

SM  Plochy smiSené méstské

RZ Plochy rekreace — zahradkové osady

OV Plochy ob&anského vybaveni

OS Plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace

OH Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

PK  Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

DD Plochy dopravni infrastruktury — drazni

TI Plochy technickeé infrastruktury

VS  Plochy vyroby a skladovani

VZ plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:
VH Plochy vodni a vodohospodaiské

ZP  Plochy zemédélské

LP  Plochy lesni

PP  Plochy pfirodni

SK Plochy smiSené krajinné

PZ Plochy vefejnych prostranstvi — zelen

Pozn.: plochy nezastavitelné jsou plochami zmén v krajiné.

Pozn.: podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole F.

ZPUSOB ZNACENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Oznaceni stabilizovanych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:
BM.2.25.55
] ] ] ]

Kz — KOEFICIENT ZELENE (%)
Kn — KOEFICIENT ZASTAVENI NADZEMNIMI STAVBAMI (%)
VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pozn.: oznaceni nékterych typl ploch mize byt redukovano o koeficienty, které v daném typu plochy nejsou
zapotrebi, napf. plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi ¢i nezastavéné plochy.

14
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP C — Urbanisticka koncepce

Oznaceni ploch zmén v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

30.BM.2.25.55

Kz — KOEFICIENT ZELENE

Kn — KOEFICIENT ZASTAVENI NADZ. STAVBAMI (%)

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
PORADOVE CiSLO PLOCHY

Pozn.: oznaceni nékterych typl ploch muze byt redukovano o koeficienty, které v daném typu plochy nejsou
zapottebi, napf. plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi ¢i nezastavitelné plochy.

C.2.2 ZASTAVITELNE PLOCHY

Kody doplnujicich udaju / podminek uzitych v tabulkach nize uvedenych:

HL

GP
BP
Us

E25

vyuZiti plochy je podminéno prokazanim souladu s pozadavky pravnich pfedpis(i na ochranu zdravi pfed
hlukem (v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat dodrzovani hygienickych limitt hluku z dopravy
a stabilizovanych vyrobnich ploch v budoucich chranénych prostorech)

vyuziti plochy je podminéno provéfenim geologickych podminek

vyuZiti plochy je podminéno zpracovanim biologického priizkumu

rozhodovani o zménach v uzemi (vyuziti plochy) je podminéno zpracovanim uzemni studie (v€etné Cisla
konkrétni uzemni studie) a jejim vlozenim do evidence Uzemné planovaci Cinnosti

vyuziti plochy je omezeno koridorem pro umisténi vrchniho vedeni VVN 110 kV, vyuziti plochy je
podminéno umisténim vrchniho vedeni

VPS vefejné prospésna stavba

Tab. C.2.2.a: Zastavitelné plochy

oznaceni k.U. | zpUsob vyuziti plochy vyskova |Kn Kz doplfiujici

hladina udaje /
zastavby podminky

3.BM.2.25.55 V | Plochy bydleni 2 25% |55%

4 BM.2.25.55 V | Plochy bydleni 2 25% |55%
5.BM.2.25.55 V | Plochy bydleni 2 25% |55% |HL, US2
7.BM.2.25.55 V | Plochy bydleni 2 25% |55%
8.BM.2.25.55 V | Plochy bydleni 2 25% |55%
9.BM.2.25.55 V | Plochy bydleni 2 25% |55%
10.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55% |HL, US1
11.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |HL
12.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |US7
13.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
14.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55% |HL
16.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
17.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
18.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
20.BM.2.35.40 |V |Plochy bydleni 2 35% |40%
21.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55% |HL, E25
22.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
23.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
SAUL s.r.o 15
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oznaceni k.U. | zpusob vyuziti plochy vyskova |Kn Kz doplriujici
hladina udaje /
zastavby podminky
24BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |US9
25.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |US10
26.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
27.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
28.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |HL
29.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55% |US19
30.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
31.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55% |US17
32.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
33.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
34.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
35.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
36.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
37.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
38.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
39.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
40.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55% |US39
41.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
42.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
43.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
44 BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
45BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55%
46.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55% |US21
47.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |US23
48.BM.1.25.55 |V  |Plochy bydleni 1 25% |55%
49.BM.2.35.40 |V |Plochy bydleni 2 35% |40% |HL, US15
50.BM.4.35.40 |V |Plochy bydleni 4 35% |40% |HL,US15
52.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% |55% |HL, US24
53.BM.1.25.55 |V |Plochy bydleni 1 25% |55%
54 BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
55.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
56.BM.1.25.55 |V | Plochy bydleni 1 25% |55%
57.BM.1.25.55 |V |Plochy bydleni 1 25% |55%
58.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
59.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
60.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
61.BM.1.15.65 |V |Plochy bydleni 1 15% |65% |US25
62.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55% |US29
63.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
64.BM.1.15.65 |V |Plochy bydleni 1 15% |65% |US31
66.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
67.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
68.BM.2.25.55 |V |Plochy bydleni 2 25% [55% |US30
16 SAUL s.r.o



Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

C — Urbanisticka koncepce

100.BV.1.15.65

Plochy bydleni — venkovské

15% |65%

101.BV.2.15.65

Plochy bydleni — venkovské

15% |65% |HL

202.BV.1.15.65

Plochy bydleni — venkovské

15% |65% |HL

205.BV.1.15.65

Plochy bydleni — venkovskeé

15% |65%

oznaceni k.U. | zpUsob vyuziti plochy vyskova |Kn Kz doplfiujici
hladina udaje /
zastavby podminky

69.BM.1.25.55 |V  |Plochy bydleni 1 25% |55%
70.BM.1.15.65 |V |Plochy bydleni 1 15% |65%
71.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
72.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |US32
73.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |US34
75.BM.2.45.15 |V  |Plochy bydleni 2 45% | 15%
76.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
187.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
188.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
189.BM.1.15.65 |V  |Plochy bydleni 1 15% |65%
190.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
191.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
194.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55% |US38
195.BM.2.25.55 |V | Plochy bydleni 2 25% |55%
196.BM.1.25.55 |V | Plochy bydleni 1 25% |55%
199.BM.2.35.40 |V | Plochy bydleni 2 35% |40%
200.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55% |US37
201.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
204.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
209.BM.2.25.55 |V  |Plochy bydleni 2 25% |55%
78.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
80.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
81.BV.2.15.65 S | Plochy bydleni — venkovské 2 15% | 65%
82.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
83.BV.2.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 2 15% |65% |HL
84.BV.2.15.65 S Plochy bydleni — venkovskeé 2 15% |65% |HL
85.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65% |HL
86.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
87.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
90.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovskeé 1 15% |65% |HL
91.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65% |HL
92.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
93.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
94.BV.2.15.65 S | Plochy bydleni — venkovské 2 15% |65%
95.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
96.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
97.BV.1.15.65 S Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65%
99.BV.1.15.65 S | Plochy bydleni — venkovské 1 15% |65% |GP

S 1

S 1

S 1

S 1

S 1

206.BV.1.15.65

Plochy bydleni — venkovské

15% |65%

SAUL s.ro
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oznaceni

k..

zpusob vyuziti plochy

vyskova |Kn Kz doplriujici
hladina udaje /
zastavby podminky

207.BV.1.15.65

Plochy bydleni — venkovské

15% |65%

208.BV.1.15.65

Plochy bydleni — venkovské

15% |65% |HL

104.SC.2.45.15

Plochy smiSené obytné — centralni

45% |15% |HL, US2

105.8C.2.45.15

Plochy smiSené obytné — centralni

45% |15% |HL, US2

106.SC.4.55.5

Plochy smiSené obytné — centralni

55% |5% |HL

107.5C.2.45.15

Plochy smiSené obytné — centralni

45% |15% |HL

108.SC.2.45.15

Plochy smiSené obytné — centralni

45% |15% |HL

109.SC.2.35.40

Plochy smiSené obytné — centralni

35% |40% |HL

110.SM.2.35.25

Plochy smiSené méstské

35% |25% |HL, US4

111.SM.2.35.25

Plochy smiSené méstské

35% |25% |HL

112.SM.2.35.25

Plochy smiSené méstskeé

35% |25% |HL

113.SM.2.45.15

Plochy smiSené méstskeé

45% |15% |HL

114.SM.2.45.15

Plochy smiSené méstské

45% |15% |HL

115.5M.2.45.15

Plochy smiSené méstské

45% [15% |HL, US9

116.SM.2.45.15

Plochy smiSené méstskeé

45% [15% |HL, US10

117.SM.2.45.15

Plochy smiSené méstskeé

45% |15% |HL

119.SM.2.35.25

Plochy smiSené méstské

35% |25% |HL

120.SM.4.45.15 Plochy smiSené méstské 45% |15% |HL, US16
121.SM.2.35.25 Plochy smiSené méstske 35% |25%
122.8M.2.35.25 Plochy smi8ené méstské 35% |25%
123.SM.2.45.15 Plochy smiSené méstské 45% |15% |HL, US35

193.SM.2.45.15

Plochy smiSené méstské

45% | 15%

124.RZ.1.10.75

Plochy rekreace — zahradkové osady

10% |75% |US7

192.RZ.1.10.75

Plochy rekreace — zahradkové osady

10% |75%

125.0V.4.35.25

Plochy ob&anského vybaveni

35% |25%

126.0V.2.45.30

Plochy ob&anského vybaveni

45% |30%

127.0V.8.45.15

Plochy ob&anského vybaveni

45% | 15%

128.08.2.35.25

Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace

35% |25% |US5

130.0S.2.45.15

Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace

45% [15% |US14

136.0S.1.15.65

Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace

15% |65%

NININO|I=|NINOOIN A 222NN NINBEINMNINMNDNDMDNDDNMNNDMNDNMNNMNDNDNDNMNDNDNEDNDNDRA-

IV KKK IKI<KIKIKIKIKIKILKI<KI<KIKILKIKI<KI<KI<KI<I<IKkI<kIXIx|x|[xlI <kl K| | n | <|<|IK|n|»

137.0S.0.0.0 Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 0% |0%

138.T1.2.45.15 Plochy technické infrastruktury 45% |15% |VPS
140.VS.2.60.10 Plochy vyroby a skladovani 60% |10% |BP, US11
142.VS.2.60.10 Plochy vyroby a skladovani 60% | 10%

143.DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - - - VPS
144.DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - - - VPS
145.DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - - - VPS
146.DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - - - VPS, US15
147.DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - - - VPS
148.DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - - - VPS
149.DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni - - - VPS
150.DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - - - VPS
151.PK Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS, US2
18 SAUL s.r.o
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oznaceni k.U. | zpUsob vyuziti plochy vyskova |Kn Kz doplfiujici
hladina udaje /
zastavby podminky

152.PK \% Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS

153.PK V Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS

154.PK \ Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS

155.PK \% Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS

156.PK \% Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS

157.PK \% Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - -

158.PK \ Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS, US2

160.PK \% Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - -

161.PK \% Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - -

162.PK V Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS

163.PK \Y, Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace - - - VPS

Pozn.: Katastralni tzemi: V — Varnsdorf, S — Studanka u Rumburku

C.2.3 PLOCHY PRESTAVBY

Kody doplnujicich udaji / podminek uzitych v tabulkach nize uvedenych:

HL vyuziti plochy je podminéno prokazanim souladu s poZadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed
hlukem (v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat dodrzovani hygienickych limitG hluku z dopravy
a stabilizovanych vyrobnich ploch v budoucich chranénych prostorech)

rozhodovani o zménach v Uzemi (vyuziti plochy) je podminéno zpracovanim tuzemni studie (v€etné Cisla

us

konkrétni Uzemni studie) a jejim vloZzenim do evidence Uzemné planovaci €innosti

Tab. C.2.3.a: Plochy prestavby

oznaceni k.0. |zpusob vyuziti plochy vySkova |Kn Kz dopliujici
hladina udaje /
zastavby podminky
6.BM.2.25.55 V | Plochy bydleni 2 25% |55% |HL
51.BM.2.35.40 |V |Plochy bydleni 2 35% |40% |HL
102.5C.2.45.15 |V Plochy smiSené obytné — centralni 2 45% |15% |HL
103.8C.2.45.15 |V Plochy smiSené obytné — centralni 2 45% |15% |HL
131.08.2.45.15 |V Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 2 45% | 15%
141.VS.2.60.10 |V |Plochy vyroby a skladovani 2 60% |10% |US12

Pozn.: Katastralni Gzemi: V — Varnsdorf, S — Studanka u Rumburku

C24

NEZASTAVITELNE PLOCHY (PLOCHY ZMEN V KRAJINE)

Kody doplnujicich udajii / podminek uzitych v tabulkach nize uvedenych:

US rozhodovani o zmé&nach v Gzemi (vyuZiti plochy) je podminéno zpracovanim Gzemni studie (véetné &isla
konkrétni uzemni studie) a jejim vloZzenim do evidence Uzemné planovaci €innosti

Tab. C.2.4.a: Nezastavitelné plochy (plochy zmén v krajiné)

oznaceni k.0. | zpusob vyuziti plochy vyskova |Kn Kz dopliujici
hladina udaje /
zastavby podminky
164.PZ \% Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - - Us2
166.PZ \% Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -
167.PZ \% Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -
169.PZ \ Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -
170.PZ \% Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -
171.PZ \% Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -
178.PZ \% Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -
183.PZ S Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -
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oznaceni k.U. | zpusob vyuziti plochy vyskova |Kn Kz dopliiujici
hladina udaje /
zastavby podminky

184.PZ S Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -

186.PZ \Y Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -

197.PZ \ Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -

198.PZ \% Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - - -

185.SK S Plochy smiSené krajinné - - -

Pozn.: Katastralni Gzemi: V — Varnsdorf, S — Studanka u Rumburku
Pozn.: plochy nezastavitelné predstavuji plochy zmén v krajiné

C.2.5 SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Systém sidelni zelené je na Uzemi mésta Varnsdorf zahrnuje:

= plochy vefejnych prostranstvi — zeleri, vymezené v grafické ¢asti dokumentace,

= vefejna prostranstvi — zelef, kterd budou fedena v ramci zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti,

= zelen

a doprovodné zelené.

Systém sidelni zelené& bude v ramci uvedenych ploch chranén a rozvijen.

integrovana v plochach zastavénych a zastavitelnych véetné ochranné

Systém sidelni zelené na uzemi mésta Varnsdorf plynule navazuje na systém krajinné
zelené na pfiléhajicich plochach nezastavénych a nezastavitelnych.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy stanovena zejména vymezenim dopravnich ploch a koridora je
zobrazena ve vykresu €. 3 — Hlavni vykres — koncepce dopravni infrastruktury.

D.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Navrhuje se koridor pro optimalizaci zelezniCni traté Z1 - koridor konvenc¢ni zeleznicni

dopravy nadmistniho vyznamu zajistény Zelezniéni trati &. 089 Rybnisté — Varnsdorf —

hranice CR/SRN. Uzemné& chranit koridor pro optimalizaci na rychlost 80 km/hod. a dil&i

zkapacitnéni, které budou mit tzemni dopady v ramci jejich vymezeni:

= snizit poCet a modernizovat zabezpec€eni stavajicich udroviiovych Zelezninich
prejezdd,

= revitalizovat prostor Zelezniéni stanice, nepotfebné casti plochy drahy vyuZit pro
podnikatelské zaméry,

= v prednadraznich prostorech vytvofit podminky pro odstavovani osobnich automobil(,

= v kontaktu s Zelezni¢ni stanici realizovat pfestupni uzel na autobusovou dopravu,
terminal VOD.

D.1.2 SILNICNi DOPRAVA

D.1.2.1 SILNICE I. TRIDY

Prelozit trasu silnice 1/9 do vymezeného koridoru 149.DS v propojeni D8 (Exit Zdiby) —

Mé&lInik — Ceska Lipa — Novy Bor — Rumburk (statni hranice):

= kategorie silnice S 11,5/80,

= trasu silnice sméfovat mimo zastavéné Uzemi ¢asti Studanka, realizovat v rozsahu a
souvislostech mimourovriové kfizovatky Upravy trasy silnice 11/265,

= stavajici trasu pritahu silnice 1/9 v ¢asti studanka prefadit do funkéni skupiny mistnich
obsluznych komunikaci.

D.1.2.2 SILNICE II. A lll. TRIDY

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic respektovat kategorizaci krajskych silnic Il.

a lll. tfidy:

= podle pFislusné kategorie respektovat prostor pro umisténi potencialnich
doprovodnych komunikaci pro nemotorovou dopravu,

= respektovat stavajici ulicni aleje a podle mistnich podminek vytvaret prostory
pro umisténi novych uli€nich aleji.

Moznost dosazeni stanovenych parametrd zakladni komunikaéni kostry tvofenych
plochami dopravni infrastruktury — silniéni dopravy (DS) zajiStovat regulativy uvedenymi
v kapitole F.3.

Silnici 111264 Dolni Podluzi (kfiz. se silnici 1/9) — Varnsdorf (statni hranice) stabilizovat a

stavebné upravovat v navrhové kategorii S 7,5/60:

= chranit koridor pro pfelozku této silnice v prostoru Zzelezni¢ni stanice Varnsdorf
s mimouroviovym vykfizenim zZelezni¢nich trati,

» stavajici useky pratahu silnice 11/264 v ulicich Mladoboleslavska a Zitavska prefadit
do funkéni skupiny méstskych sbérnych komunikaci.

Silnici 11/265 Velky Senov — Krasna Lipa — Studanka (kfiz. se silnici 1/9) — Varnsdorf

(statni hranice) stabilizovat a stavebné upravovat v navrhové kategorii S 7,5/60:

= chranit koridor pro pfelozku této silnice v zapadni casti feSeného Uzemi (hranice
katastru obce Krasna Lipa) ve vazbé na prelozku silnice 11/263,

= upravit trasu v rozsahu nové situované mimourovnové kfizovatky se silnici 1/9 v Casti
Studanka,

= ve mésté Varnsdorfu chranit koridor pro pfelozku této silnice do ulice Karlinské,

= TFeSit kfizovatky s prelozkou silnice 11/2641 a kfizovatky ulice Karlinské s ulicemi
Ceskoslovenské mladeze a 5. kvétna.
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D.1.23

D.1.24

Silnici 11/263 Jifikov (statni hranice) — Rumburk — Krasna Lipa — Ceska Kamenice —
Kravare (I/15) trasovat do navrzeného koridoru 150.DS v navrhové kategorii S 7,5/60.

Silnici 11112641, v méstském propojeni silnic 11/264, 11/265 a dale v trasach stavajicich

méstskych komunikaci, stabilizovat a stavebné& upravovat v navrhovych typech mistnich

komunikaci ve funkéni skupiné sbérnych komunikaci:

» upravit trasu silnice do navrzeného propojeni ulic Svatopluka Cecha a
Ceskoslovenské mladeze,

= upravit trasu silnice v zastavéném Uzemi severné centra do propojeni ulic Narodni a
Pohranicni straze,

= mostni stavbu pfes Mandavu fesit nad Uroven stoleté vody,

« silnici 111/2641 trasovat od kfizovatky ul. Plzeriska a Ceskoslovenskych letct (11/264)
po trase méstského okruhu (mezi kiiz. Ceskoslovenské mladeZe a Svatopluka Cecha
a Ceskoslovenské mladeze a Karlinskou peaz s 11/265) do kfizovatky Zitavské a
Délnické ul.

Postupné odstrariovat komunikacni zavady na silnicni siti spoCivajici v nedostateCném
Sifkovém, smérovém a vySkovém usporadani, lokalné zuzenych profilech, nepfehlednych
mistech, v absenci chodnik(l a nekompletnim dopravnim znaceni.

MiSTNi SBERNE KOMUNIKACE

Jako mistni sbérné komunikace, s vyraznéjSim dopravnim vyznamem, povazovat prutahy
silnic 11/264, 11/265 a I1l/2641 zastavénym uUzemim, postupné realizovat Upravy s cilem
dosazeni navrhovaného typu pfi€ného usporadani (dale jen typ):

= pritah 11/264, prelozka od ulice Plzeriské do ulice Nadrazni — MS2 8,5/8/50, ulice
Palackého — MS2p 12/9/50 a ulice Zitavska — MS2p 11/9/50,

= upravit dopravni prostor v pfedprostoru zelezni¢ni stanice Varnsdorf,

= prdtah 11/265, prelozka do ulice Karlinské — MS2 8,5/7/50, ulice 5. kvétna — MS2
10/7/50,

» pratah 11/2641, ulice Cs. Letcd a ulice Svatopluka Cecha — MS2 8,5/7/50,
novostavba propojeni ulic Svatopluka Cecha a Ceskoslovenské mladeze — MS2
8,5/7/50, ulice Ceskoslovenské mladeze — MS2 10/8/50, novostavba propojeni ulic
Narodni a Pohrani¢ni straze — MS2 8,5/7/50, ulice Vychodni MS2 12/8/80, ulice
Bratislavska — MS2 8,5/7/50 a ulice Délnicka — MS2 8/7/50,

= doplnit minimalné jednostranné chodniky, podélna parkovaci stani a vybudovat zalivy
v rozsahu autobusovych zastavek.

MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

Mistni obsluzné komunikace uzemné stabilizovat v plochach verejnych prostranstvi (PK)

tak, aby zajistovaly bezproblémové napojeni uzemi na zakladni silni¢ni kostru.

Jako hlavni mistni obsluzné komunikace povazovat:

= ulice Mladoboleslavska, Lipska, Jifiho Wolkera, Karlova, Ceskoslovenskych letcd,
Hfbitovni, 5. kvétna (Cast), Bozeny Némcové, Na Pfikopech, Kmochova, Marianska,
Zapadni, Petra BezruCe, Pohrani¢ni straze, PoStovni, Legii, Kollarova, Narodni,
Otahalova, Postovni, TyrSova, Dvorakova, Bratislavska, Husova (Cast),
Mladoboleslavska (&ast), Zitavska (&ast), U nadrazi a Nadrazni

= postupné realizovat Upravy hlavnich dopravnich prostord fady mistnich obsluznych
komunikaci v rozsahu min. typad MO2 8/6,5/40 az MO2k -/6,5/40 (viz graficka Cast
dokumentace).

Moznost dosazeni stanoveného navrhového typu v ramci ploch vefejnych prostranstvi
vymezovanych v souladu s obecné zavaznym piedpisem zajiStovat regulativem
uvedenym v kapitole F.3.
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D.1.2.5

D.1.3

D.1.4

D.1.5

D.1.6

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham nebo jednotlivym stavebnim

pozemkim z nadfazené komunikacni sité zajistit pomoci ostatnich mistnich

komunikaci s navrhovym S§ifkovym uspofadanim odpovidajicim cilové dopravé a

stanovenym na zakladé dopravné technického posouzeni, minimalné typ:

= MOZ2k -/5,5/30 u dvoupruhovych obousmérnych mistnich obsluznych komunikaci,

= MO1k -/4/30 u jednopruhovych obousmérnych mistnich komunikaci s vyhybnami
po 80 — 100 m s vyuzitim mist zpevnénych vjezdd na pozemky.

Dopravni pripojeni navrzenych ploch feSit z mistnich obsluznych komunikaci, které maiji

uzemni predpoklady pro realizaci pfislusného navrhového typu, pfFipadné jejich

rekonstrukci, vyvolanou zanedbanym stavem, zajistujici bezproblémové napojeni

na zakladni komunikacni kostru sidelniho utvaru:

= tam, kde nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici plochy stejné funkce, zajistit
odpovidajici dopravni napojeni na mistni komunikace s vefejnym provozem.

Potencialni trasy bezmotorové dopravy povazovat s ohledem na zatiZeni mistnich
komunikaci za jejich pfirozenou soucast.

UCELOVE KOMUNIKACE

Realizovat nové ucCelové komunikace ve vztahu kbudouci pfelozce silnice 1/9
ve Studance.

VEREJNA OSOBNi DOPRAVA (VOD)

Systém obsluhy feSeného Uzemi autobusovou dopravou zachovat v trasach stavajicich
prutahu silnic, sbérnych a obsluznych komunikaci.

V rozsahu prostorti autobusovych zastavek v ramci ploch dopravni infrastruktury —
silniéni  (DS) budovat zalivy pro vozidla s opatfenimi na ochranu pfechazejicich
cestujicich.

Vytvofit terminal vefejné osobni dopravy — komplexni prestupni uzel pfi Zelezni¢ni stanici
Varnsdorf realizaci nového autobusového nadrazi (plocha 162.PK).

DOPRAVAYV KLIDU

Na plochach smiSenych obytnych centralnich (SC), smiSenych méstskych (SM),

obc¢anského vybaveni (OV) a plochach ob&anského vybaveni — sport a télovychova (OS)

zajistit odpovidajici po€et parkovacich mist pro navstévniky zafizeni.

Stabilizovat stavajici parkovaci plochy na uzemi obce a realizovat nova vefejna parkovisté

(vyznamné parkovaci plochy) zejména na plochach vefejnych prostranstvi - komunikace

(PK):

= v zénach vicepodlazni bytové zastavby,

= U zelezniéni stanice Varnsdorf,

= odstavné plochy v blizkosti centra rozsifit v ramci rozvojovych ploch smiSenych
méstskych,

= zfidit parkovisté pro navstévniky Hradku (160.PK).

Odstavovani vozidel rezidentl, navstévnika v ubytovacich zafizenich a uzivatelt ploch

s rozdilnym zplUsobem vyuziti feSit v souladu s normovou potfebou odstavnych stani

v ramci pfislusnych ploch.

DOPRAVNI VYBAVENOST

Na Uzemi mésta stabilizovat &erpaci stanice pohonnych hmot (CSPH) na silnici I/9 v &asti
Studanka a na pritazich silnic 11/264 a 11/265.

BEZMOTOROVA DOPRAVA

Podél pratah silnic 11/264 a 111/2641 tfidy zastavénym Uzemim zajistit prostor a postupné
budovat alespori jednostranny chodnik 3itky min. 1,5m (standardné 2,0 m) a to
zejména v ulici Plzenska, na pfeloZzce s mimouroviiovym vykfizenim kolejisté viakového
nadrazi, ulici Svatopluka Cecha, novém propojeni ulic Narodni a Pohraniéni straze a
v ulici Pohraniéni straze.
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Realizovat dil¢i dopravni propojeni na plochach vefejnych prostranstvi komunikace

pro bezmotorovou dopravu:

= vyhodnotit funkénost centralni obytné zény v ulicich Narodni, Generala Svobody,
Mozartova a Janackova,

= FeSit bezpeéné propojeni Namésti E. BeneSe a terminalu v pfedprostoru vilakového
nadrazi a navaznosti k hrani¢nim pfechodim,

= vedeni turistickych stezek v rozsahu mésta Varnsdorfu ponechat ve stavajici podobé.

Cyklotrasu €.3013 (Horni Podluzi — Krasna Lipa) ponechat ve stavajici stopé:

= feSit bezpecné propojeni Namésti E. BeneSe a terminalu v pfredprostoru vlakového
nadrazi a navaznosti k hrani¢nim pfechodim,

= mistni cyklotrasou doplnit propojeni Studanka — Varnsdorf (cyklotrasa ¢.3015),

= cyklistickou dopravu povazovat jako sou¢ast provozu na silnicich (dopravni znaceni).

Cyklotrasu €.3015 (Dolni Podluzi — Varnsdorf, st. hranice) ponechat ve vétSinovém useku
trasy ve stavajici stopé:

= pfeznacit trasu z ulice Svatopluka Cecha do ulice Ceskoslovenskych letcl,

= mistni cyklotrasou doplnit propojeni Varnsdorf — Studanka (cyklotrasa ¢.3013),

= FeSit navaznosti mistnich méstskych cyklotras (kfizeni, znaceni a pod.),

= cyklistickou dopravu povazovat jako sou€ast provozu na silnicich (dopravni znaceni).

Mistni navrhovanou siti cyklotras zpfistupnit hlavni méstské nebo pFiméstské
atraktivity:

= propojit stavajici znagené cyklotrasy €.3013 a €.3015,

= feSit navaznosti navrhovanych zokruhovani cyklotras,

= cyklistickou dopravu povazovat jako soucast provozu na silnicich (dopravni znaceni).

Provozné-technicka opatfeni pro zvySeni bezpeénosti cyklisti realizovat na pritazich
silnic 11/264 v ulicich Nadrazni, Palackého a Zitavska (k hraniénimu prechodu) a I11/2641
v ulici Ceskoslovenskych letcti. V ramci ploch smiSenych v centralni z6né (zejména SC)
vytvofit zazemi pro cykloturisty.

Ugelovou pési a cyklistickou dopravu povazovat za pfirozenou soudast ploch vefejnych
prostranstvi (PZ) a v ramci regulativu i ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Za hlavni vychozi misto znaCenych cyklistickych a turistickych tras povazovat namésti
E. BeneSe a predprostor vlakového nadrazi Varnsdorf (terminal VOD).

D.1.7 HLUK Z DOPRAVY

Dopravné-organizacnimi a technickymi opatfenimi sniZzovat nepfiznivé dopady dopravy.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena ve vykresu koordinace technické
infrastruktury.

Pro uloZeni siti technické infrastruktury vyuzit pfednostné nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen

= plochy dopravni infrastruktury — silniéni.

D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI
D.2.1.1 ZASOBOVANIi VODOU

Zachovat systém zasobovani vodou ze skupinového vodovodu Varnsdorf-Chfibska, tvofenym
vodnimi zdroji, hlavnimi pfivodnimi fady, vodojemy, ¢erpacimi stanicemi a rozvodnymi fady
v€etné doplInéni celé vodovodni soustavy mésta.

Vybudovat novy vodojem na vy3Sim tlakovém pasmu v lokalité Spigak, s vytlatnym fadem
z prostoru Raisovy ulice. Vodojem umistit v ramci zastavitelnych nebo (bude-li tfeba) v ramci
nezastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

24 SAUL s.r.o



Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP D — Koncepce verejné infrastruktury

Systém zasobovani vodou doplnit o vodovodni fady pro zasobovani navrZzenych zastavitelnych
ploch.

V Casti Studanka povolovat rozvoj zastavby na zastavénych a zastavitelnych plochach s vyuzitim
individualniho feSeni zasobovani vodou, jehoz pfipustnost resp. podminky ur€i podrobnéjsi
dokumentace.

D.2.1.2 ODKANALIZOVANI

Napojit mensi lokalni systéemy samostatnych jednotnych kanalizaci na centralni systém kanalizacni
soustavy s odtokem splaskovych vod na COV Varnsdorf.

Navrzene zastavitelné plochy, u kterych je dostupna stabilizovana nebo navrzena kanalizace
napoijit oddilnou splaskovou kanalizaci s odtokem na COV.

Rozsifit oddilnou kanalizaéni soustavu ve Varnsdorfu s odtokem splaskovych vod na COV
k navrzenym zastavitelnym plocham i k plocham stabilizovanym, dosud nenapojenym.

V &asti Studanka povolovat rozvoj zastavby na zastavénych a zastavitelnych plochach s vyuZzitim
individualniho fedeni likvidace odpadnich vod, jehoz pfipustnost resp. podminky uréi podrobnéjsi
dokumentace.

V rozvojovych plochach s individualnim feSenim likvidace odpadnich vod v dalSich stupnich
projektové pfipravy individualni fedeni upfesnit a prokazat fedeni technické infrastruktury v celé
plose.

Srazkové vody disledné oddélovat a v souladu s platnou legislativou v maximalni mife zasakovat
v misté vzniku, zbylé regulované odvadét do vodotedi.

V maximalni mife zamezovat natoku destovych vod do splaskové kanalizacni sité.

D.2.2 ENERGETIKA

D.2.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Navrhuje se koridor E25 pro umisténi vrchniho vedeni VVN 110 kV.

Navrzené zastavitelné plochy budou pfipojeny NN rozvody ze stavajicich a nové
navrzenych trafostanic. Rozmisténi trafostanic a jejich napojeni na rozvody VN bude
upfesnéno na zakladé konkrétnich potifeb rozvojovych ploch, majetkopravnich poméra a
zpfesnéného piedpokladu rozvoje uzemi. Nové rozvody VN a NN v zastavéném uzemi
budou provedeny podzemnimi kabely.

Navrhuji se trafostanice v€etné pfivodnich podzemnich &i nadzemnich vedeni VN:
= TN2, poloha trafostanice mGze byt upfesnéna v ramci Uzemni studie US23;

= TN3, poloha trafostanice mGze byt upfesnéna v ramci Gzemni studie US24;

= TNS5, poloha trafostanice mdze byt upfesnéna v ramci tizemni studie US10;

= TNB, poloha trafostanice mize byt upfesnéna v ramci Uzemni studie US5;

» TN7, poloha trafostanice mtZe byt upfesnéna v ramci tzemni studie US2;

» TNB8, poloha trafostanice mtze byt upfesnéna v ramci tzemni studie US2;

= TNB9, poloha trafostanice mize byt upfesnéna v ramci plochy 142.VS.2.60.10;
= TN11, poloha trafostanice mize byt upfesnéna v ramci uzemni studie Us32;

»  TN12, poloha trafostanice mlzZe byt upfesn&na v ramci Gzemni studie US29;

= TN13, poloha trafostanice mlze byt upfesnéna v ramci plochy 95.BV.1.15.65;

= TN14, poloha trafostanice mize byt upfesnéna v ramci plochy 91.BV.1.15.65;

= TN15, poloha trafostanice mlze byt upfesnéna v ramci plochy 109.SC.2.35.40;
= TN17, poloha trafostanice mize byt upfesnéna v ramci plochy 127.0V.8.45.15.

Navrhuje se zména napétové hladiny méstské sité VN z 10 kV na 35 kV v€etné upravy
trafostanic.
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D.2.2.2

D.2.2.3

ZASOBOVANI PLYNEM
Zachovat a rozvijet stavajici systém zasobovani zemnim plynem.

Prodlouzit VTL plynovod v€etné regulacni stanice k navrzené plynové kotelné systému

CZT ve stabilizované plose VS.

Prodlouzit VTL plynovody v&etné regulacnich stanic k plocham 140.VS.2.60.10 a

141.VS.2.60.10.

Na STL plynovodni siti budou provedeny nasledujici Upravy:

= rozSifit stavajici sit' stfedotlakych plynovodl k rozvojovym plocham,

= v navaznosti na rozSifeni stfedotlaké plynovodni sité posilit kapacitu stavajicich
regulacnich stanic,

= postupné nahrazovat stavajici nizkotlaké rozvody stfedotlakymi.

CENTRALNIi ZASOBOVANi TEPLEM

Zachovat a rozvijet stavajici systém centralniho zasobovani teplem.

Vybudovat novou plynovou kotelnu s dostateCnou kapacitou pro cely systém CZT
po rozsifeni.

RozSifit sit systtmu CZT k zastavitelné ploSe 50.BM.4.35.40, popf. k dalSim
stabilizovanym plocham ¢i k plocham zmén.

D.2.3 SPOJE
Telekomunikacni a datové sité se nenavrhuiji.
Umoznit vyuziti stavajicich podzemnich liniovych staveb pro bezvykopovou pokladku
inzenyrskych siti, zejména spojovych.
D.2.4 NAKLADANIi S ODPADY
Navrhuje se zastavitelna plocha 138.T1.2.45.15 pro umisténi kompostarny.
Umistovani skladek odpadl se na uzemi ho mésta Varnsdorf nepfipousti.
D.3 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY
Obcanské vybaveni se bude rozvijet na stabilizovanych a navrzenych plochach uréenych
pro rozvoj ob&anského vybaveni, v zavislosti na skuteCnych potfebach obyvatelstva
v souladu s dosazenym stupném hospodarského a socialniho rozvoje.
Zastoupeni sloZzek a dimenzovani zakladni i vy$Si obanské vybavenosti se bude vyvijet
v prostoru a Case v mezich ekonomickych Ilimitd v souvislosti s vyvojem poctu
obsluhovanych obyvatel, vékovou a vzdélanostni strukturou obyvatelstva a potfebami
optimalni dostupnosti.
Pro tento uc€el budou vyuzity i vhodné plochy typu brownfields.
Zajistit nabidku ploch a zafizeni pro sport na vrcholové Urovni i pro denni rekreaci vSech
obyvatel i uzivatelt uzemi.
RozliSuji se nasledujici kategorie ob¢anského vybaveni, odliSné charakterem
poskytovanych sluzeb a naroku na jejich zajisténi:
= obcanské vybaveni: zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, véda a vyzkum, lazenstvi;
= obcéanské vybaveni — sport a rekreace: zafizeni pro koncentrovanou lokalizaci
rozmanitych sportovnich a sportovné rekreacnich &innosti méstského a nadmistniho
vyznamu v arealech pro denni rekreaci obyvatel mésta i cestovni ruch;
= obcéanské vybaveni — hibitovy: zafizeni pro lokalizaci pietnich Cinnosti s parkovymi
Upravami v kombinaci s pohfebisti riznych druhd.
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D.4

D.5
D.5.1

D.5.2

D.5.3

D.5.4

Navrhuje se:

= plocha ob&anského vybaveni 127.0V.8.45.15 pro vybudovani rozhledny se zadzemim
na vrcholu Spigaku véetné pristupové komunikace 157.PK;

= plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 136.0S.1.15.65 a 137.0S.0.0.0, které
jsou uréeny pro vybudovani letisté leteckych modelairu véetné zazemi;

= plocha ob&anského vybaveni — sport a rekreace 128.0S.2.35.25 pro rozSifeni
rekreacniho zazemi u Varnsdorfského rybniku (MaSinaku),

= plocha ob&anského vybaveni — sport a rekreace 129.0S.2.45.15 pro sportovni areal
v ul. Celakovicka,

= plocha obd&anského vybaveni — sport a rekreace 130.0S.2.45.15 pro rozSifeni
sportovniho arealu v ul. Stefanikova,

= plochy vefejnych prostranstvi — zelefi zejména pro denni rekreaci obyvatel.

VEREJNA PROSTRANSTVi

Stabilizovat soubor ploch uceleného celoméstského systému vefejnych prostranstvi -
namésti, ulic, vefejné zelené a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni a
zfizovanych nebo uzivanych na uzemi mésta Varnsdorf ve vefejném zajmu.

Snizit dopravni zatiZeni vefejnych prostranstvi vhodnym feSenim dopravnich funkci.

Sledovat harmonicky soulad motorové, bezmotorové i péSi dopravy a denni rekreace na
pobytovych plochach véetné pfiméreného uplatnéni zelené, zohlednujici generel vefejné
zelené mésta Varnsdorf.

Pro vefejna prostranstvi se vymezuji nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

V souladu s realizaci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti rozvijet systém
novych a revitalizaci stavajicich vefejnych prostranstvi s cilem zastaveni ubyvani
vefejného méstského prostoru a zajisténi prostupnosti méstské krajiny. Omezeni
ve vyuzivani ploch navazujicich na vefejna prostranstvi — viz podminky stanovené
v kapitole F.3 Prostorové usporfadani uzemi.

Soucasti verfejnych prostranstvi jsou i Casti vefejné pristupnych pozemkl staveb
obcanského vybaveni.

Vefejna prostranstvi Ize dale zfizovat v ramci vSech zastavitelnych ploch.

OCHRANA OBYVATELSTVA

OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE
ZVLASTNi POVODNI

Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem neni na tizemi mést stanoveno.
ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna zdéna havarijniho planovani.

UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI
Stavajici zafizeni CO v feSeném Uzemi zachovat. Nové stalé ukryty CO se nenavrhuiji.

EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé naléhavé potieby lze ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimofadnou
udalosti vyuzit nasledujici objekty:

Penzion Fontana, Celakovicka 2380, 40747 Varnsdorf,

Penzion U Rudolfa Ill., Moravska 72, 40747 Varnsodrf,

Penzion U Modré hvézdy, Narodni 539, 40747 Varnsdorf,

Restaurace a penzion Koliba, Okruzni 3227, 40747 Varnsdorf,

Hotel Atrium/Restaurace Atrium, T. G. Masaryka 1678, 40747 Varnsdorf,

Hotel Vzdélavaci stfedisko, Karlova 3317, 40747 Varnsdorf,

Hotelova ubytovna REGIA a.s., Zapadni 2984, 40747 Varnsdorf,

Ubytovna Bidrmanovi, HaSlerova 3004, 40747 Varnsdorf.

SAUL s.ro
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D.5.5 SKLADOVANi MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
Sklady CO se nenavrhuji, humanitarni zakladna se nenavrhuje.

Vydejni sklad v obci bude uren podle potfeby v nékterém z obecnich objektd.

D.5.6 VYVEZEI\li A USKLADNENi NEBEZPECNYCI—! LATEK MIMO SOUCASNE
ZASTAVENA UZEMI A ZASTAVITELNA UZEMI OBCE
Nenavrhuje se jakakoliv primyslova nebo zemédélska Cinnost ohrozujici zivotni prostiedi.
Nenavrhuje se vyvazeni nebezpelnych latek mimo tuzemi obce.

D.5.7 ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRANENI NEBO
SNIZEVN! SKQDLI\/YCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI
MIMORADNE UDALOSTI
Navrhuje se zachovat tyto zdroje pozarni vody v€etné mist pfistupu pro pozarni techniku:
= hydrantova sit' uzitkove vody teplarny Velveta a. s., Palackeho ul., Varnsdorf,

* nadzemni hydrant SCVaK, Marianska ul., Varnsdorf (u €. 3003),

= feka Mandava — uréena odbérna mista,

= Rekreacni rybnik ve Varnsdorfu a ostatni rybniky na uzemi mésta (Billa, Ko¢ka, Valcha,
u Gerhusky, Jama),

= pozarni nadrz na Studance,

= bazény kolaudované jako pozarni nadrze (TOS, Elite, Velveta).

D.5.8 OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi
Sklady ohrozujicich nebezpecénych latek se nenavrhuiji.

D.5.9 NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGIi
Pro zajisténi krizového zasobovani vodou byly vytipovany na Décinsku lokality Certova voda,
Dolni Zleb, Hfensko, Bynov DN 3a, DN 3b a Béla. Déale je mozno vyuzivat zaménitelnosti
zdroji s potfebnymi technickymi a provoznimi Upravami stavajici vodovodni sité. Nouzové
zasobovani pithou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 I/den na obyvatele cisternami v ramci zavodu SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.
Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu.
PFi vyuzivani zdroja pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl tzemné
pfisludného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je feSeno provoznim fadem spravce
sité.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je vymezena v grafické &asti UP Varnsdorf ve vykresu &. 2 ,Hlavni

vykres®.

E.1 OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

E.1.1 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT UZEMi A
KRAJINNEHO RAZU

V urbanizovaném prostoru:

zachovat charakteristické znaky obrazu mésta s jeho hlavnimi historickymi stavebnimi
dominantami,

chranit a zachovat cenné urbanistické a architektonické znaky mésta, neumistovat
prvky, které naruSi charakteristické vztahy, méfitko, funkci specifickych mist a
pohledové sméry, nepfipoustét vystavbu objemové rozsahlych staveb vymykajicim se
dochovanym harmonickym vztah(im,

respektovat a uvazlivé doplhovat zakladni uspofadani Uuzemi, respektovat a zajistit
plynuly pfechod zastavby do volné krajiny uspofadanim ploch a snizovanim intenzity
jejich vyuzZivani v okrajovych polohach urbanizovaného uzemi, zachovat zde
rozvolnény charakter zastavby,

stabilizovat a rozvijet Udolni zelené pasy uvniti urbanizovaného Uzemi, pronikajici
do zastavby podél vodnich tokd z volné krajiny, dopIlnéné strukturou prvkd systému
sidelni zelené,

respektovat charakter a strukturu zastavby venkovské Casti Studanka,

chranit a vhodné udrzovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického
vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.

V extravilanu:

respektovat zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny,

stabilizovat a rozvijet enklavy lesni i nelesni zelené na mistnich vrcholech po obvodu
urbanizovaného Uzemi,

nenarusit krajinné horizonty a celkovy obraz mésta v krajiné,

vyuzivat trvalé travni porosty a zatravnénou ornou pladu zejména pro zivociSnou
vyrobu, v pfipadé nezajmu o zemédélské hospodafeni udrzovat travni porosty
i za cenu nezuzitkovani biomasy,

chranit Clenitost lesnich okraji a nelesni enklavy a vzrostlou nelesni zelen, chranit
pfirodni a pfirodé blizké souc€asti niv vodoteci, pFibfezni spoleCenstva a drobné
mokFady, zachovat a udrZovat stavajici zemeédélské plochy, podporovat jejich Clenéni
remizy a doprovodnymi porosty cest,

systematicky propojovat plochy sidelni a krajinné zelené,

vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu (lomy, vyrazné nasypy a zarezy),

zachovat stavajici pfirodé blizky charakter koryt vodnich tok( pfi minimalizaci
technickych uprav bfehd, zvySovat retenéni schopnosti Uzemi,

nepfipoustét vystavbu vysokych vétrnych elektraren (s vySkou stozaru nad 35 m).
pfipoustét rekreaéni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirody a krajiny,
zajistit jeji prichodnost vyuzitim historické cestni sité.

respektovat a chranit prostupnost krajiny pro velké savce.

SAUL s.ro
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E.1.2 KONCEPCE OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

E.2

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Ochranu krajinného razu v navrzich urbanistického feSeni také realizovat naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, kde se pro dosazeni vyvazenosti urbanizacnich zasahu a ochrany jedine¢nych
krajinnych hodnot vymezuiji:
= nezastavéné a nezastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zakreslené
v Hlavnim vykrese,

= intenzita vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
dana vyskovou hladinou zastavby, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami
(Kn), koeficientem zelené (Kz),

= podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové uspofadani vSech ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Individualni posuzovani

Pro zajisténi ochrany a rozvoje charakteristického obrazu mésta Varnsdorf se vymezuji
vyznamné vyhlidkové body jako zakladni mista dulezitych pohledd na mésto:

= Hradek,

»  Spicak,

= Vysila¢ (u ul. Raisova),

= Skala pod ValCikem,

= Pastviny,

= U Lomu (v pokracovani ul. Polni).

Pro zajisténi ochrany a rozvoje charakteristického obrazu venkovské &asti Studanka se
vymezuji vyznamné vyhlidkové body jako zakladni mista dulezitych pohledu:

= Nad Starou Studankou,

= Valy,

= VvEZ kostela sv. FrantiSka z Assisi.

Pfi rozhodovani o pfipadnych stavbach potencialné pfevysSujicich svym objemem nebo
vySkou okolni zastavbu provéfit zamér zakresem do fotografii pofizenych z vyznamnych
vyhlidkovych bodu, ze kterych bude zamér viditelny. Zaméry na zmény v Uzemi nesmi
narusSit charakteristické panorama mésta, charakter a méfitko existujici struktury zastavby
a charakteristické hodnoty ploch volné krajiny.

Pfed realizaci zamér( s potencidlnim zasahem do krajinného razu v ramci naslednych
stupfili projektové pfipravy provadét odborné hodnoceni dopadli zaméru na krajinny raz.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém) tvofeny zde

biocentry a biokoridory regionalniho a mistniho biogeografického vyznamu.

Vycet prvk ¢i jejich €asti v regionalnim vyznamu:

= (asti biocentra: RBC RC1374 (Velky rybnik);

= Casti biokoridoru: RBK545 (Dymnik — Velky rybnik): v uzemi tvofeného useky
RBK545 RC1374/LCRK1, RBK545 LCRK1/LCRK2, RBK545 LCRK2/LCRK3 a
RBK545 LCRK3/0, zabezpeenymi vioZzenymi biocentry mistniho vyznamu LCRK1,
LCRK2 a LCRK3.

Vyc€et prvku €i jejich €asti v mistnim vyznamu:

= biocentra: LBC4, LBC5, LBC6, LBC7, LBC8, LBC9, LBC10, LBC11, LBC12 a
LBC13,;

= biokoridory: LBK LCRK1/LBC5, LBK LCRK3/0, LBK LCRK3/LBC4, LBK
LBC4/LBC5, LBK RC1374/LBC5, LBK LBC4/LBC5, LBK LBC6/LBC7, LBK
LBC7/LBCS8, LBK LBC8/LBC9, LBK LBC10/0 a LBK LBC12/LBC13.
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E.3

E.3.1

E.3.2

E.3.3

Skladebné prvky USES nalezité vyuzivat dle pozadavkil organd ochrany pfirody a zasad
USES. Pro udrzeni a navy$eni ekologické stability prvkd USES na lesnich pozemcich
budou dlsledné dodrzovany obnovné cile. Vychovou porostii budou podporovany druhy
pfirozené dfevinné skladby. V prvcich USES nesnizovat jejich ekologickou stabilitu a
migraéni prostupnost. V ramci dotvareni prvkd USES podporovat bfehové vysadby podél
vodnich tokll a vysadby podél mimosidelnich cest, podporovat pfirozeny vodni rezim a
vznik pfirozenych revitalizaCnich prvkd na vodnich tocich. V biocentrech respektovat
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovené pro plochy pfirodni
(PP), v biokoridorech nepfipoustét zmény vyuziti uzemi, stavby a cinnosti, které by
podstatné ztizily nebo znemoznily jejich ekologicko-stabilizacni funk&nost.

SIDELNi A KRAJINNA ZELEN

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

= strukturami svym charakterem napliujicimi definici zelené na plochach nezastavénych
a nezastavitelnych tzv. systémem krajinné zelené,

= strukturami svym charakterem naplnujicimi definici zelen& na plochach zastavénych, a
zastavitelnych tzv. systémem sidelni zelené.

Systém sidelni zelené na uzemi mésta Varnsdorf plynule navazuje na systém krajinné
zelené na pfiléhajicich plochach nezastavénych a nezastavitelnych.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je na Uzemi mésta Varnsdorf zahrnuje:

= plochy vefejnych prostranstvi — zelefi, vymezené v grafické ¢asti dokumentace (plochy
stabilizované i plochy zmén),

= vefejna prostranstvi — zelefl, ktera jsou feSena v ramci zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti,

= zeleh integrovand v plochach zastavénych a =zastavitelnych véetné ochranné
a doprovodné zelené (vefejna i nevefejna na stavebnich pozemcich).

Soucasti sidelni zelené jsou i prvky vzrostlé nelesni zelené integrované do vSech druh
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, tvofené solitérami, plochami a liniemi.

Systém sidelni zelené& bude v ramci uvedenych ploch chranén a rozvijen.
SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém krajinné zelené je na uzemi mésta Varnsdorf zahrnuje:

= plochy lesni (LP), vymezené v grafické ¢asti dokumentace,

= plochy zemédélské (ZP), vymezené v grafické ¢asti dokumentace,

= plochy pfirodni (PP), vymezené v grafické ¢asti dokumentace,

= plochy smiSené krajinné (SK), vymezené v grafické ¢asti dokumentace.

Systém krajinné zelené& bude v ramci uvedenych ploch chranén a rozvijen.

Stabilizovat rozsah, rozmisténi i vymezeni Clenitych okraji ploch lesnich (LP) a ploch
pFirodnich (PP).

Za nedilnou soucast systému krajinné zelené (zejména v plochach zemédélskych)
povazovat solitéry, remizky a pasy nelesni zelené, jejiz detailni rozmisténi budiz feSeno
pozemkovymi Upravami za uCelem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a
vytvofeni harmonické krajiny.

OBECNE PODMINKY

Obecné podminky systému zelené:

= rozvijet systém vefejné pfistupné sidelni zelené na uzemi mésta Varnsdorf,

= chranit a rozvijet vzrostlou nelesni zelefi v ramci vSech ploch rozdilnych zpUsobu
vyuziti,

= rozvijet ochrannou a doprovodnou zelen mistnich komunikaci (plochy vefejnych
prostranstvi — komunikace) a silnic (plochy dopravni infrastruktury — silnice), vzdy
v souladu se zajisténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodu technické
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E.4

E.5

infrastruktury, vhodné& obnovovat doprovodné linie pfestarlych ovocnych dfevin
za dfeviny lesni,

= rozvijet ochrannou zelenn v zénach soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo
ostatnich provozt s moznym negativnim vlivem na okolni prostfedi,

= rozvijet doprovodnou zelefi s ekologicky stabilizaéni funkci podél vodnich ploch a
vodnich toku (zejména plochy vodni a vodohospodarské), vzdy s ohledem na zajisténi
plynulého odtoku velkych vod,

= provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliafli, Upravy cest a péSin, péstebni Upravy a;j.)
vefejné pristupnych parkl a parkové upravenych ploch,

= respektovat a rozvijet ekologicky stabilizaéni funkce prvka USES.

= Sirokou 8kalu prolinajicich se druhU nelesni zelené (solitérni, ploSna, liniova,
vyhrazena, soukromad) rozSifovat a umistovat v ramci jednotlivych zastavénych,
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé
mistnich podminek a navaznosti na SirSi uzemi.

PROSTUPNOST KRAJINY

Zajistit béZnou, rekrealni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky

uzemi volnou prichodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

» v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) vedenymi
pokud mozno nezavisle na zakladni silnicni kostfe tvofené plochami dopravni
infrastruktury — silni¢ni (DS),

» v UP vymezenymi plochami dopravni infrastruktury — silniéni (DS),

» dal$imi v UP nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfipustnymi cestami zejména stavajicimi i historickymi zvykovymi
trasami.

Nepovolovat stavby, Upravy a cinnosti, které by vedly k narusSeni ¢i znepruchodnéni
soustavy ucelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé budou ruSené cesty prekladany.

Pfipadné naruseni stavajici cestni sité novymi silniénimi komunikacemi bude jako soucast
stavby zajisténo odpovidajicimi opatfenimi k zajiSténi dostupnosti vSech pozemkl a
prichodnosti krajiny.

Trasy komunikaci pro pési a ostatni druhy nemotorové dopravy, pokud to situace dovoli,
budou vedeny nezavisle na zakladni silni¢ni siti tvofené plochami dopravni infrastruktury.

V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych uzemi vedouci k naruseni

cestni sité fesit prostupnost:

= vyc€lenénim cest z oploceni,

= docCasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich areall
apod.,

= technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lesi nebo fragmentace
krajiny liniemi silni€nich komunikaci.

Pro technologickou pfistupnost praktické ¢&innosti zemédélského a lesnického
hospodafeni vyuzivat soustavu mistnich a u€elovych komunikaci zpfistupfiujicich
pozemKky, které jsou nedilnou soucasti pfislusnych ploch.

Prostupnost uzemi v zajmech ochrany pfirody a krajiny:

= prostupnost krajiny pro velké savce (zejména volné chovana zvér) zachovat zejména
v lesnatych prostorech a na klidovych extenzivhé vyuzivanych zemédélskych
pozemcich.

PROTIEROZNi OPATRENI

Nenavrhuiji se.

Pfipadnou realizaci protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné povaZovat
za nedilnou souc€ast vyuziti nezastavénych a nezastavitelnych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti.
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E.6

E.7

E.8

E.9

VODNI TOKY A NADRZE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Respektovat stabilizované vodni plochy a vytvaret uzemni podminky pro jejich rekreaCni
vyuziti, revitalizovat a upravit vodni plochy, zejména Varnsdorfsky rybnik (Masinak),
Val¢ik, Ko¢ku, Valchu.

Zajistovat ochranu vodnich toku pfed jejich znecisténim ddslednou likvidaci
produkovanych odpadnich vod.

Zajistovat ochranu uUzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod predevsim

technickym feSenim maximalniho zadrzeni téchto vod v misté jejich vzniku:

= minimalizovat rozsah zpevnénych povrch(l bez moznosti vsakovani,

= realizovat vsakovaci zafizeni,

= pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani vyuzit akumulace
srazkovych vod vretenénich nadrzich a nasledné regulované vypousténi
do recipientu.

ZvySovat retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpusoby:

= nesniZovat retencni schopnost krajiny nevhodnymi zasahy,

= nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich tokd a ploch, zejména mimo zastavéné
uzemi,

= zajiStovat migracni prostupnost tok( pro vodni organismy,

= realizovat revitalizacni opatfeni v nivé Mandavy a jejich pfitocich (Upravy koryt a
bfehovych porostu aj).

V ramci snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi realizovat adekvatni protipovodriova

opatfeni:

= opatfeni na tocich feSit zejména pfirodé blizkymi zpusoby, vyloudit zasahy ménici
charakter usekl tokd s dochovanym pfirodnim korytem,

= postupné realizovat rekonstrukci opevnéni vodniho toku Mandavy (kamenné zdi) a
vzdouvacich staveb,

= u stavajicich staveb, které se nachazi v uzemi s vysokym povodriovym rizikem, zvysit
odolnost pfi zaplaveni objektu za ucelem snizeni povodnovych Skod (individualni
protipovodriova opatfeni vlastnikl nemovitosti),

= jako soucast protipovodniovych opatifeni zachovat, propojovat a rozSifovat plochy
sidelni zelené podél vodnich tokd,

= realizaci protipovodhiovych opatfeni a staveb ve volné krajiné povaZovat za nedilnou
soucast vyuziti nezastavitelnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

REKREACE V KRAJINE

Pfi rekreaCnim vyuzivani krajiny upfednostnovat zejména:

= stabilizované i rozvojové plochy obanského vybaveni — sport a rekreace, plochy
obanského vybaveni a plochy vefejnych prostranstvi — zelen,

= uplatiiovat Setrné formy cestovniho ruchu.

DOBYVANi NEROSTU

Dobyvani nerostl se nenavrhuije.

VYMEZENi KATEGORIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

Kategorie ploch zmén v krajiné:
SK Plochy smiSené krajinné
PZ Plochy vefejnych prostranstvi — zelef

Pozn.: vy8e uvedeny vycet nezahrnuje stabilizované plochy v krajiné.
Pozn.: podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole F.
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

F.1
F.1.1

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti se
stanovuji spole¢né pro celé spravni Uzemi mésta Varnsdorf.

Podminkami pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (téz
regulacni podminky) se rozumi nastroje pro rozhodovani o uskute¢riovani €innosti, staveb,
zafizeni, uprav a kultur ovliviujicich vyuZiti a rozvoj Uzemi, o nichz se rozhoduje
v Uzemnim nebo stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou vymezeny v grafické &asti UP Varnsdorf
ve vykresu €. 2 ,Hlavni vykres*.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

PLOCHY PODLE VYZNAMU

ZASTAVITELNOST PLOCH

» plochy zastavéné — vymezené v UP Varnsdorf jako stabilizovand soud&ast
zastavéného Uzemi — soubor pfevazné zastavénych pozemku legalné realizované
stavebni struktury mésta, nakterych muze byt umoznéno dalSi zastavéni
dle stanovenych podminek pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

» plochy zastavitelné — vymezené v UP Varnsdorf ke zméné& vyuziti dosud
nezastavénych ploch uvnitf nebo vné zastavéného uzemi, které umoznuji zastavéni
dle stanovenych podminek pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

» plochy nezastavéné — vymezené v UP Varnsdorf jako stabilizovana soudast
zastavéného nebo nezastavéného Uzemi - soubor pfevazné nezastavénych pozemkd,
které neumoznuji zastavéni s vyjimkou staveb a zafizeni slouZicich bezprostfedné
k zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti pfedmétnych ploch
a nelze je odlvodnéné umistit na plochach zastavénych resp. zastavitelnych -
umoznuji vyuzivani dle stanovenych podminek pro vyuziti a uspofadani ploch
s rozdilnym zplasobem vyuziti,

» plochy nezastavitelné — vymezené v UP Varnsdorf ke zmé&né vyuziti izemi uvnitf
nebo vné zastavéného uzemi, které neumoZziuji zastavéni s vyjimkou staveb a
zafizeni slouzicich bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch a nelze je odivodnéné umistit na plochach
zastavénych resp. zastavitelnych — umoznuji vyuzivani dle stanovenych podminek
pro vyuziti a uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

CASOVE ROZLISENi PLOCH
» plochy stabilizované (stavajiciho stavu) — zastavéné i nezastavéné, na kterych UP

Varnsdorf respektuje stavajici stav vyuziti uzemi - bude na nich zachovan dosavadni

charakter vyuziti a pfipadné umoznéno dalSi zastavéni dle stanovenych podminek

pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti;
» plochy zmén (téz rozvojové):

= navrh — zastavitelné i nezastavitelné uvnitf nebo vné zastavéného uUzemi,
vymezené v UP Varnsdorf ke zméné stavajiciho stavu tak, aby bylo umoznéno
zastavéni zastavitelnych ploch a vyuziti nezastavitelnych ploch dle stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
(pfipadné upfesnéné pozadovanou uzemni studii),

o prestavba — vymezené v UP Varnsdorf ke zméné& vyuziti znehodnocenych
zastavénych ploch v zastavéném uzemi, naruSujicich urbanistickou strukturu
mésta, na kterych bude dosavadni zpUsob vyuziti ploch zménén tak, aby umoznil
nové zastavéni dle stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové usporadani
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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F.1.2 PLOCHY PODLE ZPUSOBU VYUZITi (FUNKCE)

KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — zastavéné, zastavitelné:

BM
BV
SC
SM
Rz
ov
oS
OH
PK
DS
DD
Ti

VS
vz

Plochy bydleni — méstské

Plochy bydleni — venkovské

Plochy smiSené obytné — centralni

Plochy smiSené méstské

Plochy rekreace — zahradkoveé osady

Plochy obCanského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury — drazni

Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

plochy vyroby a skladovani — zemédélske a lesnické

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:

VH
zp
LP
PP
sK
PZ

Plochy vodni a vodohospodarské
Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy pfirodni

Plochy smiSené krajinné

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen

PRIPUSTNOST CINNOSTI, STAVEB, ZARIZENi, UPRAV A KULTUR

hlavni vyuziti — Cinnosti definujici ur€ujici charakter dané plochy — pokud jej Ize
stanovit, zpravidla zaujima vice nez 50 % vyméry dané plochy,

pripustné vyuziti — Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury odpovidajici charakteru
hlavniho vyuziti plochy — jejich povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych
predpisU;

podminéné pripustné vyuziti — Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které
nejsou vrozporu s charakterem ploch, pfedstavuji jejich dopliikové vyuZiti - jejich
povoleni je kromé& stanovenych podminek pro vyuZiti ploch a splnéni podminek obecné
zavaznych predpisll podminéno prokazanim pfimérenosti dopadu ve vztahu k hlavnimu
vyuziti dané plochy z hledisek:

= vyznamu v Sir§im Uzemi,

= naru$eni kvality prostiedi a krajinného razu,

= zatéZe uzemi - kapacity plochy a naroky na dopravni a technickou infrastrukturu,

= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu;

nepripustné vyuziti — ¢innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo
jsou v rozporu se stanovenymi podminkam (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
vyuziti) a mohly by naruSit vyuZiti a prostorové usporadani plochy, kapacitou
neodpovidaji UCelu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu uUzemi
pfiméfenou ucelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky stanovené obecné
zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam - takové €innosti, stavby, upravy
a kultury nesmi byt ve vymezené ploSe povoleny a pokud se na dané ploSe jiz vyskytuiji,
musi byt podnikany kroky k zamezeni jejich pokraovani.

Stanovenému zpusobu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani — umistovani
¢innosti, staveb, zafizeni, Uprav a kultur v€etné jejich zmén. P¥i jeho povolovani musi byt
prihlédnuto k mistnim podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Na

plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti a usporadani uzemi véetné

udrzby a oprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti, pokud:

nedochazi k potencialnimu znehodnoceni stanoveného vyuZiti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a koncepce rozvoje mésta,
nedochazi k narusovani celistvosti a funk&nosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméru.
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F.2 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
F.2.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - ZASTAVENE, ZASTAVITELNE
ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi
Zakladni vybavenost uzemi pfedstavuje obecny vycet Cinnosti, staveb, zafizeni, uprav a
kultur, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuziti a je-li to smyslupiné,
tvofit nedilnou soucast zastavénych a zastavitelnych ploch, pokud:
= nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,
= funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,
= nemaji negativni vliv na hodnotu tzemi, pfiméfenou charakteru plochy,
= nenarusi krajinny raz,
= odpovidaji podminkam prostorového uspofadani pfislusné plochy.
Tab. F.2.1: Zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych
verejna prostranstvi
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, drobné vodni toky a vodni plochy do 200 m? pro
zvySeni estetické kvality prostfedi a denni rekreaci uzivateld vymezené plochy
plosné a liniové prvky ochranné (izolatni) zelené, doprovodné zelené a zelené krajinné struktury
vé. biokoridorti USES pro eliminaci negativnich vlivi a zvyseni kvality a ekologické stability prostredi
mistni a téelové komunikace, zastavky VOD a parkovani OA
komunikace s vylouéenim motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a parkovani
vozidel na pozemcich staveb
technicka infrastruktura pro obsluhu plochy (vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni
v¢. obnovitelnych zdroji energie se samozasobitelskou funkci a elektronické komunikace)
mobiliaf, pristreSky pro obsluhu, obcéerstveni a hygienu
pristresky pro nadoby, kontejnery a podzemni kontejnery v ramci méstského systému shromazdovani
a svozu tuhého komunalniho odpadu
ukladani snéhu
pamatniky, kaplicky, krizky
ochrana osob a majetku (bezpecCnost) - zejména stavby a opatfeni pro protipovodnovou, protierozni,
protihlukovou, protiexhalaéni ochranu, integrované ukryty apod.
terénni Gpravy, opérné zdi, propustky a premosténi
oploceni pozemku, které rozsahem a provedenim nenarusi charakter stavby na oploceném pozemku a
jeho okoli, nenarusi prichodnost krajiny a neohrozi bezpecnost osob, ucastnikd silniéniho provozu
(rozhledové pole sjezdu, pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci) a zvifat, nezhorsi priibéh povodné
(odtokové poméry) v zaplavovych Uzemich
informacéni a reklamni zafizeni, ktera nenarusi funkci plochy, bezpe€nost provozu na komunikacich a
krajinny raz
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hlavni vyuziti |= bydleni
pfipustné = bydleni - rodinné domy, bytové domy
vyuziti = zakladni vybavenost Gizemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |« specifické bydleni - domovy ddchodcti, domy |= pokud souviseji nebo jsou slucitelné s bydlenim
pripustné s pec€ovatelskou sluzbou, a nevyloudi vyuZivani plochy pro stanoveny ucel
vyuziti = domy smisené funkce - hlavni vyuziti
= rodinna rekreace a chalupy = pokud bude prokazana pfiméfenost dopadd
= zahradky, zahradkové osady zaméru ve vz_tahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
= obganské vybaveni - zakladni plochy z hlediska: =~~~
= obcanské vybaveni - sport a rekreace - ° o vyznamuw Sirsim uzemi . .
Zakladni s naruSeni hodnoty uzemi, kv,allty ,prostredl
= drobné podnikani resp. pohody bydleni a krapnneho razu
oo o L o zatéze Uzemi - kapacity plochy a narokul
= vratnice, socialni, hygienicka a na dopravni a technickou infrastrukturu
technologicka zafizeni s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
= skleniky, hospodarské pristiesky pro a daldich predpist
drobnou péstitelskou €innost
= zahradnictvi
= dopravni vybaveni - zejména parkovaci
plochy a objekty OA
= liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni
technické infrastruktury nadfazenych
systému
podminky = navrhy nové zéastavby i stavebni zasahy na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek pro
prostorového vyuziti ploch BM budou odvozovany z charakteru prostfedi a charakteru zastavby lokality (méstske
usporadani gasti):

= novostavby ve vymezenych
sousednich

o stavebni Upravy a dostavby stavebnich mezer (proluk) na stabilizovanych plochach s pravidelnou
strukturou zastavby budou pfi umistovani staveb existujici strukturu a jeji zakladni objemové
parametry respektovat

s ve smyslu zajisténi harmonického pfechodu zastavby do volné krajiny nebudou na okrajovych
pozemcich zastavitelného Uzemi umistovany kompaktni formy skupinové zastavby

stavby podminéné pfipustné budou objemovymi a kapacitnimi parametry odpovidat velikosti,

vyznamu a poloze dané plochy v SirSim Uzemi a vyrazem budou respektovat urujici charakter

okolnich staveb hlavniho vyuZiti

vy8kova hladina zastavby:

rozvojovych plochach budou sluditelné se zastavbou ploch

s 1 - max. 1 NP + 1 podkrovi
s 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi
o 4 - max. 4 NP + 1 podkrovi
s 6 - max. 6 NP + 1 podkrovi
o 8 - max. 8 NP + 1 podkrovi

s 12 -max. 12 NP + 1 podkrovi

plosné regulace:

s Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

s Kz - koeficient zeleng, viz kap. F.3

o velikost stavebniho pozemku: min. 800 m? pro izolované formy zastavby

o velikost stavebniho pozemku: min. 300 m? pro skupinové formy zastavby

o pfi zastavbé proluk na plochach stabilizovanych budou velikosti pozemkud posuzovany individualné
dle konkrétnich podminek lokality

odstaveni vozidel FeSit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vlastnim pozemku stavby;

v odGivodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zaijistit na dostupnych plochach,

jejichz podminky pro vyuziti a uspofadani to umozniuji

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uUzemi pfiméfenou UCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

BV PLOCHY BYDLENIi - VENKOVSKE
hlavni vyuZiti | = bydleni
pfipustné = bydleni — rodinné domy
vyuziti = zékladni vybavenost Gizemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= domy smiSené funkce = pokud souviseji nebo jsou slucitelné s bydlenim
pfipustné = bydleni — bytové domy a nevyloudi vyuzivani plochy pro stanoveny
vyuziti = rodinna rekreace a chalupy acel - hlavni vyuzZiti
= specifické bydleni - zejména domy = pokud bude prokazana pfiméfenost dopadi
s pecovatelskou sluzbou zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
= ubytovani plochy z hlediska:
= zahradky, zahradkové osady ° vyznamu v Sir§im uzemi
= obéanské vybaveni - zakladni o naruSeni hodnoty uzemi, kvality prostfedi
= obéanské vybaveni - sport a rekreace - resp. pohody bydleni a krajinného razu
zakladni o zatéZze Uzemi - kapacity plochy a naroki
= drobné podnikani na dopravni a technickou infrastrukturu
= skleniky, kotce, hospodaiské pristresky = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
pro drobnou péstitelskou a chovatelskou a dalSich predpisu
¢innost
= dopravni vybaveni - zejména parkovaci plochy
OA
= nerusici vyroba a nerusici vyrobni sluzby
= péstitelska a chovatelska ¢innost nad ramec
samozasobitelské produkce
= zahradnictvi, sklenikové arealy
= rodinné farmy
= nakladani s odpady
o pouze sbér a vykup odpad
= liniové stavby a ploSné nenaroc¢na zafizeni
technické infrastruktury nadrazenych
systému
podminky = navrhy nové zastavby i stavebni zasahy na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek
prostorového pro vyuZiti ploch BV budou odvozovany z charakteru prostfedi a charakteru zastavby lokality
usporadani (venkovské &asti)

budou upfednostiiovany izolované formy rozvolnéné obytné zastavby — stavby hlavniho vyuziti

na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat

stavby podminéné pfipustné budou objemovymi a kapacitnimi parametry odpovidat velikosti,

vyznamu a poloze dané plochy v Sir§im Uzemi a vyrazem budou respektovat uréujici charakter

okolnich staveb hlavniho vyuziti

vyskova hladina zastavby:

s 1 - max. 1 NP + 1 podkrovi

s 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi

plo$né regulace:

o Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

o Kz - koeficient zeleng, viz kap. F.3

= velikost stavebniho pozemku: min. 1000 m?

o stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku nemusi byt uplatnéna v odivodnénych
pfipadech, pokud se jedna o jediny pozemek, ktery tvofi vymezenou plochu (proluka mezi
existujicimi objekty)

odstaveni vozidel feSit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vlastnim pozemku stavby;

v odivodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach,

jejichz podminky pro vyuziti a uspofadani to umozriuji

dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uUzemi pfiméfenou uUCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

38

SAUL s.r.o



Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

hlavni vyuziti | = .
pfipustné » domy smis$ené funkce
vyuziti = specifické bydleni - zejména domovy diichodcli, domy s pec¢ovatelskou sluzbou
= obcanské vybaveni - zakladni
= obéanské vybaveni - sport a rekreace - zakladni
= bydleni — bytové domy, rodinné domy
= zakladni vybavenost tzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné | = obéanské vybaveni - vy3si = pokud jsou slugitelné s bydlenim a nevylougi
pfipustné = obéanskeé vybaveni - sport a rekreace - vy3si vyuzivani plochy pro stanoveny ucel
vyuziti = nerusici vyroba / a nerusici vyrobni sluzby | * pokud nebude naru$ena plynulost provozu a
= drobné podnikani bezpecny pohyb osob nebo takové disledky
= technické sluzby obce nebudou vyvolany qru’hotne o ]
= sprava, udrzba, ubytovani spravce/majitele p(?kuvci bude prokazana pfl’meren’ost dopaf:i_u’
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a zameru  ve vztahu k pfipustnému  vyuziti
technologicka zafizeni vymezene p'°‘i'.‘¥,z hI,edlsk,a:
= dopravni vybaveni - zejména vefejna ° Vyzhamuw sirsim azeml . _—
s S o s naruseni hodnoty uUzemi, kvality prostfedi
pzvarkowst'e a'parkovam objekty QA’ te’rmlnaly a resp. pohody bydleni a krajinného razu
prestupni mista VOP (MHD a dalkove dgpravy), = zatéze Uzemi - kapacity plochy a narokl
vozovny, agtobusove opravny, hfomaQIne na dopravni a technickou infrastrukturu
garaze YOZ'del naq 3,5 t,.S:e'rpacvl stanice o vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
pohonnych hmot, Zelezni¢ni vieCky a dal3ich predpist
= liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni
technické infrastruktury nadifazenych
systému
podminky = navrhy stavebnich zasahd na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek pro vyuziti ploch
prostoroveho SC budou odvozovany z charakteru a vyznamu lokality (méstské centrum, podruzné méstské
usporadani centrum, lokalni centrum pfiméstské &asti)

= pfi dostavbé stavebnich mezer (proluk) v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude tato
zalozena struktura pfi umistovani staveb respektovana

meéstské centrum:

= zastavba proluk a stavebni upravy nenarusi prostorové uspofadani a charakter struktury existujici
zastavby a méstské panorama

o pokud pfi vystavbé nebo novém vyuziti existujicich objektl vznikne potfeba odstavnych stani pro
OA vazana na vyuzivani objektu vy$Si nez 5 stani, kterou nebude mozné zajistit na pozemku
objektu, bude zajisténa v podzemnich podlazich nebo pod pozemkem objektu

vazba domu na pozemek muze upfednostriovat obsluhu nebytovych funkci pfed rekreaénim vyuZzitim

zvlastni ddraz na pfiméfenou vymeéru a kvalitu parteru — vefejnych prostranstvi

vyskova hladina zastavby:

= 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi

o 4 - max.4 NP + 1 podkrovi

plodné regulace:

o Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

o Kz - koeficient zelenég, viz kap. F.3

= velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle ucelu stavby a konkrétnich podminek
v Uzemi

odstaveni vozidel feSit pro plnou kapacitu normového pocltu stani na vymezené ploSe;

v odGvodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach,

jejichz podminky pro vyuziti a uspofadani to umozniuji

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepripustné
vyuZziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuZiti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji u¢elu a charakteru plochy, maiji
negativni vliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou UcCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

SAUL s.ro

39



F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

SM PLOCHY SMISENE MESTSKE
hlavni vyuziti |« .
pripustné * bydleni - rodinné domy, bytové domy
vyuziti = domy smi$ené funkce
= specifické bydleni - zejména domovy dliichodcl, domy s pecovatelskou sluzbou
= obc¢anské vybaveni — zakladni
= obcanské vybaveni - sport a rekreace - zakladni
= nerusici vyroba a nerusici vyrobni sluzby
= zakladni vybavenost tzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= obéanské vybaveni - vy$si * pokud jsou slugitelné sbydlenim a funkci
pripustne = obéanské vybaveni - sport a rekreace - vy$si plochy a nevylou€i vyuzivani plochy pro
vyuziti » technologické parky pro védu a vyzkum, stanoveny ucel
logisticka centra, autobazary = pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
= drobné podnikani zaméru ve vztahu k pfipustnému vyuziti
= technické sluzby obce Vym(?z:;ri plo%hl}é,zm hl’ecgsmk’a:
. . - - . " o vyz u v SirSim uzemi
:r;zx;’ 3&:1?:&:":3’;?;12';;;;Vnﬁi{(rga;'tele = naruSeni hodnoty l:Jzemi," kaality ,prostfedl'
technologicka zafizeni resp. pohody bydlenl a krajinného razu
- dopravni vybaveni - zejména vefelna | oo toe ROV 6 IO
e oo ot VoD, Wb gty | Filanichamzeni va amys hygnicr
dopravy), vozovny, autobusové opravny, a dalSich predpist
hromadné garaze vozidel nad 3,5 t, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, Zelezni¢ni vlecky,
arealy udrzby komunikaci
= zahradnictvi, sklenikové arealy
= nakladani s odpady
o pouze sbér, vykup a tfidéni odpadu vcetné
sbérnych dvor(i
= liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni
technickeé infrastruktury nadfazenych
systému
podminky | = vyskova hladina zastavby:
prostorového | s 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi
uspofadani

s 4 - max. 4 NP + 1 podkrovi

s 6 - max.6 NP + 1 podkrovi

plosné regulace:

s Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

s Kz - koeficient zeleng, viz kap. F.3

s velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle G€elu stavby a konkrétnich podminek
v Uzemi

odstaveni vozidel FeSit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené ploSe;
v odGivodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach,
jejichz podminky pro vyuziti a uspofadani to umozriuji

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uzemi pfimé&fenou uUCelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Rz PLOCHY REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
hlavni vyuZiti | = zahradkové osady
pripustné = zahradky
vyuziti » zahradni chatky
= zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné | = souvisejici spoleéna provozni vybavenost | = pokud souviseji nebo jsou slugitelné s rekreacni
p”PVU_SItne zahradkové osady funkci plochy a nevyloudi vyuZivani plochy
vyuziti = skleniky pro stanoveny ucel — hlavni vyuziti
= liniové stavby a plo$né nenaroéna zafizeni |* pokud bude prokazana pfiméfenost dopadd
technické infrastruktury nadfazenych zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
systému plochy z hlediska:
s vyznamu v SirSim uzemi
= naruSeni hodnoty uUzemi, kvality prostfedi
resp. pohody bydleni a krajinného razu
o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroki
na dopravni a technickou infrastrukturu
s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podml’nky, = stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat
prostoroveho | prostorové a organizaéni uspofadani osady a v ni umisténych staveb musi sledovat nadfazeny
usporadani vyznam pfirodnich kvalit Gzemi - nesmi byt porugena krajinna hodnota tzemi

vyskova hladina zastavby:

o 1 - max. 1 NP + 1 podkrovi

plosné regulace:

o Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

s maximalni vyméra zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami:
= pro stavebni pozemek o vyméfe do 350 m?: 25 m?,
= pro stavebni pozemek o vyméfe od 350 m? do 500 m?: 35 m?,
= pro stavebni pozemek o vyméfe vyssi nez 500 m* 45 m?

o Kz — koeficient zelené, viz kap. F.3

o velikost stavebniho pozemku: min. 200 m?

dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepripustné
vyuziti

zejména Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou U€elu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

hlavni vyuziti | = obéanské vybaveni
hlavni vyuziti musi zaujimat minimalné 50 % vymeéry dané plochy
pfipustne obéanské vybaveni - zakladni
vyuziti obéanské vybaveni - sport a rekreace — zakladni
zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.1)
ps)'dml'né’né obcanské vybaveni - vyssi = pokud souviseji nebo jsou slucitelné s funkci
prlpvu.s’tne obéanské vybaveni - sport a rekreace — vy3si obcanského vybaveni a nevyloudi vyuzivani
vyuziti drobné podnikani plochy pro stanoveny ucel — hlavni vyuZziti
nerusici vyroba a nerusici vyrobni sluzby * pokud bude prokazana pfiméfenost dopadd
A . zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
trvalé bydleni .
hled plochy z hlediska:
roz . e n’y . L ; N o vyznamu v Sir§im Gzemi
sprava, udrzba, ubytovani spravce/majitele = naru$eni kvality prostredi resp. pohody
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a bydleni a krajinného razu
technolo'glcka zarizenl o o o zaté%e Uzemi - kapacity plochy a naroky
dOPTaY[“v vybaveni - Zejmena  verena na dopravni a technickou infrastrukturu
parkovisté a parkovaci objekty OA, garaZze | s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
vozidel nad 3,5 t, Cerpaci stanice pohonnych a dalSich predpist
hmot
zahradnictvi
liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni
technické infrastruktury nadfazenych
systému
podminky vyskova hladina zastavby:
prostoroveho s 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi
usporadani

s 4 - max. 4 NP + 1 podkrovi

s 8 - max. 8 NP + 1 podkrovi

plo$né regulace:

s Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

o Kz — koeficient zeleng, viz kap. F.3

s velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle ucelu stavby a konkrétnich podminek
v Uzemi

odstaveni vozidel feSit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vlastnim pozemku stavby;

v odGivodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach,

jejichz podminky pro vyuziti a uspofadani to umoznu;ji

dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uzemi pfiméfenou uU€elu a charakteru plochy, nesplfuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

(0 1] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE
hlavni vyuziti | = sport, télovychova a rekreace
= hlavni vyuziti musi zaujimat minimalné 50 % vymeéry dané plochy
pFI'pvu.sltné = obc€anské vybaveni - sport a rekreace — zakladni i vySSi:
vyuziti = sportovni a télovychovné aktivity provozované pievazné v uzavienych objektech - zejména
stadiény, haly, télocviény, sokolovny, plavecké bazény, akvaparky, kryta hfisté se zvlastnim
vybavenim
o sportovni a télovychovné aktivity provozované prevazné na otevienych plochach - zejména
stavebné upravena hfisté, sportovni traté a drahy, lyzarské arealy, golfové arealy, jezdecké arealy,
arealy vodnich sportd, kynologicka cvicisté
o hromadné rekreacni aktivity zpravidla s ucelovym vybavenim - zejména kempy, autokempy,
chatové tabory, vefejna tabofisté, prirodni koupalisté, plaze, solaria, rekreaéni pobytové louky,
cyklistické stezky, in-line stezky, turistické trasy, béZecké trasy, jezdecké trasy
» zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= ubytovani a stravovani uzivatell plochy = pokud souviseji nebo jsou slugitelné se
pripustné = sprava, udrzba, ubytovani spravce/majitele sportovné rekreacni funkci a nevylouci
vyuZziti plochy, vratnice, socialni, hygienicka a vyuzivani plochy pro stanoveny ucel — hlavni
technologicka zafizeni vyuZziti
= technické zaji$téni provozu ve vztahu * pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
k u€elu vymezeni plochy — zejména osvétleni, zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
zavlaZovani, zasnézovani, lanova dopravni plochy z hlediska: ]
zatizeni o vyznamu v Sir§im Gzemi
= dopravni vybaveni - zejména parkovi§té a @ naruSeni hodnoty Uzemi, kvality prostredi
parkovaci objekty OA, garaze vozidel nad 3,5 t resp. pohody bydieni a krajinného razu
= liniové stavby a ploSné nenaro¢na zarizeni = zateze uzemi - kqpacﬂy plochy a naroku
technické infrastruktury nadrazenych na dopra'\vnl a teChn',Ckou |nfrastruktgru. ,
systému s vyvolva'nychvom(.az:enl ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podminky  |= vySkovéa hladina zastavby:
prostorového | o 1 - max. 1 NP + 1 podkrovi
usporadani

s 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi

o 4 - max. 4 NP + 1 podkrovi

plosné regulace:

o Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

o Kz — koeficient zelené, viz kap. F.3

o velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle UCelu stavby a konkrétnich podminek
v Uzemi

odstaveni vozidel feSit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené ploSe,

v oduvodnénych pfipadech smluvné zajistit na dostupnych plochach, jejichz podminky pro vyuziti

a usporadani to umozniu;ji

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou u€elu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

hlavni vyuziti | = vefejna pohrebisté — hibitovy
hlavni vyuziti musi zaujimat minimalné 50 % vymeéry dané plochy
pfipustné pohibivani - zejména hroby, urnové haje, rozptylové lou¢ky, marnice, smutecni sin&, kaple, kostely,
vyuziti krematoria, pohiebni sluzby
zakladni vybavenost tzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné obéanské vybaveni — zakladni (pouze sloZzky |= pokud souviseji nebo jsou slucitelné s pietni
pFipu_s,tné slouzici k zajiSténi hlavniho vyuziti dané plochy) funkci a nevylouéi  vyuzivani  plochy
vyuZziti zahradnictvi pro potfeby vymezené plochy pro stanoveny Ucel — hlavni vyuZiti
sprava, Udrzba, ubytovani spravce/majitele |* pokud bude prokazana pfiméfenost dopadd
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
technologicka zafizeni plochy z hlediska:
dopravni vybaveni - zejména parkovisté OA ° vyznamu v SirSim tzemi
s naruSeni hodnoty uUzemi, kvality prostfedi
resp. pohody bydleni a krajinného razu
o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroki
na dopravni a technickou infrastrukturu
o vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podminky vy$kova hladina zastavby:
prostorového | o 1 - max. 1 NP + 1 podkrovi
usporadani

s 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi

plosné regulace:

s Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3

s Kz - koeficient zelené, viz kap. F.3

= velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle ucelu stavby a konkrétnich podminek
v Uzemi

odstaveni vozidel feSit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vlastnim pozemku stavby;

v odGivodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach,

jejichz podminky pro vyuziti a uspofadani to umoznu;ji

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uzemi pfiméfenou UCelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PK PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE
hlavni vyuZiti | = vefejné pFistupné plochy a komunikace k zajisténi dostupnosti ploch jiného zpGsobu vyuziti
pFipustné * namésti, navsi, ulice s mistnimi komunikacemi, odpoéivné kouty - komunikace sbérng,
vyuziti obsluzné, ucelové, se smiSenym provozem, nemotoristické — cyklistické a pé&3i a dalSi plochy
slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi, jejichz samostatné vymezeni je nezbytné ke stabilizaci
prostorové struktury zastavby mésta v souladu s jejich vyznamem a ucelem
= liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury
= zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= dopravni vybaveni - zejména vefejna |= pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pripustné parkovi§té a podzemni parkovaci objekty OA, plochy a nevylousi jeji vyuZivani pro stanoveny
vyuZiti zastavky, prestupni mista a terminaly VOD tgel — hlavni vyuziti
(MHD a dalkove dopravy) pokud nebude naru$ena plynulost provozu a
e v ramci pfestupnich mist VOD (terminalt bezpeény pohyb osob nebo takové diisledky
MHD a dalkové dopravy) lze umistovat nebudou vyvolany druhotné
provozni objekty a zafizeni pokud bude prokdzéna pfiméfenost dopadd
* vybavenost meéstského parteru - pddia, zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
trznice, stanky, predzahradky restauraci, plochy z hlediska:
vefejna WC, Cekarny zastavek VOD, pfistresky o vyznamu v $ir§im Gzemi
pro obsluhu a udrzbu, détska hfisté, méstsky o naruseni hodnoty Uzemi, kvality prostredi
mobiliaf, informacni systémy resp. pohody bydleni a krajinného razu
= nadzemni liniové stavby a ploSné nenaroc¢na o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroki
zarizeni technické infrastruktury na dopravni a technickou infrastrukturu
nadfazenych systému o vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dal$ich predpist
podminky = zajistit segregaci motorové a péSi dopravy v Usecich prichodu vedeni silniéni sité a méstskych
prostorového | sbérnych komunikaci
uspofadani | . respektovat pozadavky dopravni pfistupnosti ploch jiného zpiisobu vyuZiti v legislativné stanovenych

minimalnich profilech i ve smyslu bezbariérovych feSeni pro uzivani vefejnych prostranstvi
respektovat stavajici uliéni aleje i prostor pro umisténi novych uliénich aleji - ozelenéni dfevinami
musi byt vzZdy komponovano se znalosti vedeni dopravni a technické infrastruktury

dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou UCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
hlavni vyuziti | = sjlniéni doprava
pfipustné | = silniéni sit — zejména silnice I, IL., IIl. tfidy
vyuziti = liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury
= zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= dopravni vybaveni - zejména parkovi§té a |= pokud souviseji nebo jsou slugiteiné s funkci
pfipustné parkovaci objekty OA a vozidel nad 3,5 t, plochy a nevylouéi jeji vyuzivani pro stanoveny
vyuZiti zastavky a prestupni mista / terminaly VOD, tgel — hlavni vyuziti
ZelezniCni vleCky, Cerpaci stanice pohonnych |= pokud nebude narusena plynulost a bezpeénost
hmot provozu nebo takové dusledky nebudou
= nadzemni liniové stavby a ploSné nenaro¢na vyvolany druhotné
zafizeni technicke infrastruktury = pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
nadfazenych systému zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
plochy z hlediska:
s vyznamu v Sir§im uzemi
s naruSeni hodnoty Uzemi, kvality prostfedi a
krajinného razu
o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroki
na dopravni a technickou infrastrukturu
o vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podminky -
prostorového
uspofadani |= dal$i podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani tzemi
nepfipustné |= zejména cCinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou UCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

hlavni vyuZiti | = zelezniéni doprava
pﬁ'pvu.s’tné = trati a kolejiSté zelezni¢ni dopravy, zelezni¢ni vlecky, nadrazi, zelezni€¢ni stanice a zastavky,
vyuziti zelezni€ni prekladisté a nakladové obvody, depa
= zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné | = dopravni vybaveni — zejména parkovisté |= pokud souviseji nebo jsou sluciteiné s funkci
prlpvu.s’tne vozidel do i nad 3,5 t, zastavky a pfestupni plochy a nevylouéi jeji vyuzivani pro stanoveny
vyuziti mista (MHD a dalkové dopravy) ucel — hlavni vyuziti
= skladovani a logistika = pokud nebude naruSena plynulost a bezpe¢nost
* nakladani s odpady provozu nebo takové duUsledky nebudou
o pouze pFeprava, doprava vyvolany druhotné
= vyrobni sluzb = pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
y y !
= obéanské vybaveni - zakladni zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
= sprava, udrzba, ubytovani spravce/majitele E)Iochy z hled's,k.af, , .
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a vyznamu v sirsim uzemi . L
technologicka zafizeni ® naruseni ho’dnoty uzemi, kvality prostfedi a
= liniové stavby a ploSné nenaro¢€na zarizeni . I;;a;g;gegger;ziu_ kapacity plochy a naroka
tsecst:grl::ge infrastruktury nadfazenych na dopravni a technickou infrastrukturu
y s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podminky |« vyskova hladina zastavby:
prostorového| s 3 . max. 1 NP + 1 podkrovi
usporadani

dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi

nepfipustné
vyuziti

zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou U€elu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
hlavni vyuziti | = technicka infrastruktura
pripustné = technicka infrastruktura:
vyuZziti = zasobovani vodou — zejména vodovody, vodojemy, Upravny vody, ¢erpaci stanice
= odvadéni a Cisténi odpadnich vod — zejména stoky, Cistirny odpadnich vod, €erpaci stanice,
retenéni nadrze
= zasobovani elektrickou energii — zejména vedeni, transformovny, rozvodny
= zasobovani teplem a teplou vodou — zejména vedeni, teplarny, vytopny, vyménikové stanice
= zasobovani plynem — zejména vedeni, regulacni stanice
s spoje — zejména vefejné komunikaCni sité - telekomunikace, radiokomunikace, informacni
systémy
= nakladani s tuhymi odpady
= zakladni vybavenost Uzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné | = sprava a servisni éinnost = pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
ph’pu;tné = Zelezniéni doprava — vlecky plochy a nevyloudi jeji vyuzivani pro stanoveny
vyuziti * nakladani s odpady ucel — hlavni vyuziti
o pouze sbér, vykup a tfidéni odpadt a |* pokud nebude naruSena plynulost a bezpecnost
kompostarny provozu nebo takové disledky nebudou
= technické sluzby mésta vyvolany druhotné
= pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
zadméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
plochy z hlediska:
s vyznamu v Sir§im Uzemi
o naruSeni hodnoty Uzemi, kvality prostfedi a
krajinného razu
o zatéZe Uzemi - kapacity plochy a naroki
na dopravni a technickou infrastrukturu
= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dal$ich predpisu
podminky = vySkova hladina zastavby:
prostorového| s 1 . max. 1 NP + 1 podkrovi a zarovefi max. 5 m
usporadani o 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi a zarover max. 9 m
= plosné regulace:
o Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3
o Kz - koeficient zeleng, viz kap. F.3
= velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle ucelu stavby a konkrétnich podminek
v uzemi
= dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi
nepfipustné |= zejména d¢innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji
negativni vliv na hodnotu uzemi pfiméfenou UCelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

hlavni vyuziti | = vyroba, skladovani, logistika
pfipustné = vyroba a skladovani - zejména primyslova vyroba, vyroba energie, teplarny, skladové arealy,
vyuZziti stavebni dvory, pfekladité, vyrobni sluzby, technické sluzby obce, logisticka centra
= nakladani s odpady
= technologické parky pro védu a vyzkum
= dopravni vybaveni — zejména parkovis§té a parkovaci objekty OA, zastavky a pfestupni mista /
terminaly VOD, vozovny, opravny, arealy udrzby komunikaci, parkovisté a parkovaci objekty vozidel
nad 3,5 t, arealy kamionové prepravy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, vlecky
= zakladni vybavenost tzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= zemédélska vyroba — zejména staje chovu |= pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pripustné hospodarskych zvifat, produkéni haly, sklady, plochy a nevylouc¢i jeji vyuzivani pro stanoveny
vyuziti zpracovani produkt(l Zivog&isné i rostlinné vyroby agel — hlavni vyuziti
zejména na pozemcich disponujicich vazbou |« pokud nebude narusena plynulost provozu a
na vyZadovane  pfirodni ~ zazemi  ploch bezpedny pohyb osob nebo takové diisledky
zemeédélskych, zahradnictvi, sklenikové arealy nebudou vyvolany druhotné
* lesnicka vyroba = pokud bude prokdzana pfimérenost dopadti
= uénovské nebo stiedni Skolstvi, které souvisi zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
s vyrobou véetné zazemi (stravovani, dilny, plochy z hlediska:
sport apod.) s vyznamu v SirSim Uzemi
= trvalé bydleni — pouze stavajici s naruSeni hodnoty uzemi, kvality prostfedi
= sprava, Udrzba, ubytovani spravce/majitele resp. pohody bydleni a krajinnéhorazu
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a | ° zatéze Uzemi - kapacity plochy a narokd
technologicka zafizeni na doprgvm’ a techn!ckou |nfrastrukt.uru. ]
« obé&anské vybaveni — zakladni ° vyvolva'nychvomgz?nl ve smyslu hygienickych
e . a dalSich predpisu
= zvifeci utulky
= Zelezniéni vle€ky, které slouzi bezprostfedné
potfebam hlavniho vyuziti vymezené plochy
= liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni
technické infrastruktury nadfazenych
systému
podminky | = vyskova hladina zastavby:
prostoroveého| = 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi a zarovefi max. 12 m
usporadani o 4 - max. 4 NP + 1 podkrovi a zaroverl max. 20 m
= ploSné regulace:
s Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3
s Kz - koeficient zeleng, viz kap. F.3
s velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle G€elu stavby a konkrétnich podminek
v uzemi
= dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi
nepfipustné |= zejména Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit vyuziti
a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji negativni
vliv na hodnotu uzemi pfiméfenou ucelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky stanovené obecné
zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkédm
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

hlavni vyuziti | = zemédélska vyroba, skladovani a sluzby; lesnicka vyroba, skladovani a sluzby

pfipustné = zemédélska vyroba — zejména staje chovu hospodarskych zvifat, produkéni haly, sklady,

vyuZiti zpracovani produkt(i Zivo&igné i rostlinné vyroby zejména na pozemcich disponujicich vazbou na
vyzadované pfirodni zazemi ploch zemédélskych

= lesnicka vyroba

= zakladni vybavenost uzemi (viz Tab. F.2.1)

podminéné |= vyroba a skladovani - zejména primyslova pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pfipustné vyroba, vyroba energie, skladové aredly, plochy a nevylouéi jeji vyuzivani pro stanoveny
vyuziti stavebni dvory, prekladisté, vyrobni sluzby udel — hlavni vyuZiti

= nakladani s odpady pokud nebude naruSena plynulost provozu a

= technologické parky pro védu a vyzkum bezpecny pohyb osob nebo takové dusledky

= dopravni vybaveni — zejména parkovi§té OA, nebudou vyvolany druhotné
opravny, arealy udrzby komunikaci, parkovisté a pokud bude prokazana pfiméfenost dopad
parkovaci objekty vozidel nad 3,5 t, &erpaci zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
stanice pohonnych hmot plochy z hlediska:

» sprava, udrzba, ubytovani spravce/majitele | ° VyzhamuvsirSimuzemi . Lo
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a = narudeni hodnoty uzemi, kvgllty prostredl
technologicka zafizeni resp. pohody bydleni a krajinného razu

« obé&anské vybaveni — zakladni o zatéze Uze,ml' - ka_pacity_ plochy a naroku

= zvifeci utulky na dopravni a technickou infrastrukturu
N . . ) .. o s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych

. zelgzn!cnl vlegky, ktev'.'? slouzi bgzprostredne a dal$ich predpist
potfebam hlavniho vyuziti vymezené plochy

= liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni
technické infrastruktury nadrazenych
systému

podminky  |= vySkova hladina zastavby:
prostoroveho| = 2 - max. 2 NP + 1 podkrovi a zarovefi max. 12 m
usporadani . piogné regulace:
o Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3
o Kz - koeficient zeleng, viz kap. F.3
o velikost stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle G€elu stavby a konkrétnich podminek
v Uzemi
= dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi
nepfipustné |= zejména CcCinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfFipustné vyuziti) a mohly by narusit vyuziti
a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji U¢elu a charakteru plochy, maji negativni
vliv na hodnotu Uzemi pfiméfenou ucelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky stanovené obecné
zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F.2.2 PLOCHY S ROZD@LNYM ZPUSOBEM VYUZITi — NEZASTAVENE,
NEZASTAVITELNE

VH PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

pfipvl{s’tné = Feky, potoky, umélé kanaly, pfirodni i umélé vodni nadrze, mokrady

vyuziti = vodni hospodafFstvi - zejména hraze, zdrZe, jezy, stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany, stavby
a zafizeni k vyuziti vodni energie, stavby a zafizeni slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo
podzemnich vod, stavby a zafizeni slouzici k chovu vodnich hospodafskych zvifat (rybafské sadky
aj.)

= krajinné struktury, zejména doprovodna zelen, rozptylené nelesni porosty

= verejna prostranstvi

= turistické stezky

= kapli¢ky, pamatniky, kFizky

» komunikace pro obsluhu a udrzbu uzemi do Sifky 6 m, zejména polni a lesni cesty véetné naspl,
zafezl, mostkd, propustkd, brodd, Zelezni¢nich prejezdd apod.

= zarizeni technické infrastruktury, zejména zafizeni vodovodu a kanalizace, energeticka véetné
malych vodnich elektraren (netykd se vyroby energie z obnovitelnych zdroji — slunce, vitr,
geotermalni nad ramec zasobovani plochy), elektronickych komunikaci, produktovody, osvétleni,
odstranovani odpadu

= opatieni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi, zvySeni ekologické stability, Gzemni systémy
ekologické stability, terénni Upravy apod.

= ochrana osob a majetku, zejména stavby a opatfeni pro protipovodhovou, protierozni,
protihlukovou, protiexhalaéni ochranu

podminéné |= vodni doprava a sportovné rekreaéni = pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pripustné ginnost - zejména mola, pfistavisté, plaze, plochy a nevylouéi vyuzivani plochy
vyuziti doprovodné vybaveni pro vodni sporty a pro stanoveny ucel — hlavni vyuZiti
sportovni rybareni = pokud jsou technologicky pfimo véazané
= mistni a i¢elové komunikace na dané stanovisté a nelze je oduvodnéné
* nemotoristické sportovné rekreaéni trati, umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach
umisténé v souladu se schvalenou podrobnéjsi | = pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
dokumentaci zamérl ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
» informaéni zafizeni, mobiliaF pro rekreaéni plochy z hlediska:
vyuZiti krajiny = vyznamu v SirSim uzemi
» oploceni pozemkii, zejména mobilni vyb&hy, = narudeni kvality proﬂstFedi, fu_r)kér)ost| vodr)ich
obory ploqh a ’toku, kr.ajlnne’ho razu,
= liniové stavby a ploSné nenaro€na zarizeni protlpov9dnove . a prgtlervoz’nl ochrany,'
technické infrastruktury nadrazenych Odtf’kOVVCh pomeru a migracni prostupnosti
systému to’kijvpro’vodn! organismy o
a z4atéZe uUzemi - kapacity plochy a naroki
na dopravni a technickou infrastrukturu
s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
a dalSich predpisu
podminky -
prostorového
usporadani | = dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani Gzemi

nepfipustné zejména cCinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
Uuzemi pfiméfenou ucelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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ZP PLOCHY ZEMEDELSKE

hlavni vyuziti

zemédélsky pudni fond

pFipustné orna puda, trvalé travni porosty (louky a pastviny), ovocné sady, zahrady pro zemédélské

vyuziti hospodareni zplisobem, ktery nebude znecistovat ptudu Skodlivymi latkami, ohroZujicimi zdravi lidi a
existenci Zivych organismu

= krajinné struktury, zejména stabilizované vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, doprovodna zeler,
rozptylené nelesni porosty

» komunikace pro obsluhu a udrzbu tzemi do $itky 6 m, zejména polni cesty v€etné naspu, zarez(,
mostku, propustku, brodU, zelezni¢nich prejezdl apod.

= informacéni zafizeni, mobiliar pro rekreaéni vyuziti krajiny, pamatniky, kfizky

= turistické stezky

= ochrana osob a majetku, zejména stavby a opatfeni pro protipovodriovou, protihlukovou,
protiexhalaéni ochranu

= protierozni opatreni pro ochranu pudniho fondu - zejména protierozni meze, prilehy, zasakovaci
pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.

» oploceni pozemku, zejména mobilni vybéhy

podminéné | = specialni kultury s hospodaiskym vyuzitim - | = pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pripustné zejména péstovani energetickych plodin a plochy a nevyloudi vyuzivani plochy
vyuziti rychlerostoucich dfevin, okrasnych strom, pro stanoveny ucel — hlavni vyuziti
keft a vanoCnich stromku, konstrukce chmelnic | = pokud jsou technologicky pfimo vézané na
a vinic dané stanovisté a nelze je odivodné&né umistit
= mistni a u¢elové komunikace v pfisludnych zastavitelnych plochach
= ploSné a liniové prvky ochranné a |* pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
doprovodné zelené - zejména remizky, zamérl ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
stromofadi, mokfady a ostatni krajinna zelen, plochy z hlediska:
jejichz charakter a pfipadné péstebni zasahy s vyznamu v Sir§im Uzemi
na nich realizované vedou k navySeni = naruSeni kvality prostfedi, funkCnosti a
protierozni ochrany, krajinnych a produkénich celistvosti ploch zemédélskych, krajinného
hodnot ploch zemédélskych a jejich vyméra razu, protierozni ochrany, odtokovych
neprekro€i 5% vymeéry vymezené plochy pomeérl a migracni prostupnosti Uzemi
» pristiesky a stavby pro zemédélské o zatéze uzemi - kapacity plochy a narokui
hospodafeni - zejména letni staje, uskladnéni na dopravni a technickou infrastrukturu
zemédélskych surovin a produkt( = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
= vodohospodaiskd opatfeni — zejména a dalSich pfedpisu
slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pfed zaplavami jako
nadrze, upravy tokd, odvodnéni, ochranné
hraze, suché poldry apod.
= opatieni k ochrané a tvorbé zivotniho
prostredi, zvySeni ekologické stability, uzemni
systémy ekologické stability, terénni upravy
apod.
= liniové stavby a ploSné nenaro¢na zarizeni
technické infrastruktury nadrazenych
systému
podminky -
prostorového
uspofadani | = daldi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani tzemi

nepfipustné zejména Ccinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji Uu€elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
Uuzemi pfiméfenou ucelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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hlavni vyuZiti | = pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) - les
pripustné * lesni porosty s uréujicimi funkcemi dle kategorizace lest - hospodarské, ochranné a zvlastniho
vyuZiti uréeni pro lesnické hospodareni v souladu s lesnimi hospodafskymi plany a osnovami, pro rekreaci
a posileni ekologické stability tzemi
» krajinné struktury, zejména vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, doprovodna zelen, rozptylené
nelesni porosty
» komunikace pro obsluhu a udrzbu tzemi do Sitky 6 m, zejména lesni cesty v€etné naspl, zarezd,
mostku, propustkd, brodU, zelezni€nich prejezdl apod.
= turistické stezky
= ochrana osob a majetku, zejména stavby a opatfeni pro protipovodiovou, protihlukovou,
protiexhalaéni ochranu
» protierozni opatieni pro ochranu ptdniho fondu - zejména protierozni meze, prilehy, zasakovaci
pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.
= opatieni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi, zvySeni ekologické stability, Uzemni systémy
ekologicke stability, terénni Upravy apod.
= kapli¢ky, pamatniky, kiizky
= verejna prostranstvi
» informacni zafizeni, mobiliaf pro rekreacni vyuziti krajiny, rozhledny
» oploceni pozemku, zejména mobilni vybéhy, obory, lesni Skolky
podminéné |= pfisttesky a stavby pro lesnické = pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pripustne hospodafreni a zafizeni vykonu myslivosti - plochy a nevyloudi vyuZivani plochy
vyuZiti zejména konstrukce lesnich $kolek, zavlah, pro stanoveny Ggel — hlavni vyuziti
obory,  uskladnéni  lesnickych  surovin |= pokud jsou technologicky pfimo vazané na
a produktd, oplocenky pro ochranu pfed dané stanoviété a nelze je odlivodnéné& umistit
Skodami zpusobenymi zvéfi, krmelce a posedy v pfislugnych zastavitelnych plochach
* mistni a GCelové komunikace * pokud bude prokazana pfiméfenost dopadi
*= nemotoristické sportovné rekreacni trati, zamérl ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
umisténé v souladu se schvalenou podrobnég;jsi plochy z hlediska:
dokumentaci = vyznamu v SirSim uzemi
= vodohospodaiska opatfeni — zejména = naruSeni kvality prostfedi, funkénosti a
slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych celistvosti ploch lesnich, krajinneho razu,
vod a ochrané Uzemi pred zaplavami jako protierozni ochrany, odtokovych pomérd a
nadrze, Upravy tokd, odvodnéni, ochranné migra¢ni prostupnosti uzemi
hraze, suché poldry apod. o zatéze Uzemi - kapacity plochy a narok
*» liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni na dopravni a technickou infrastrukturu
technické infrastruktury  nadfazenych = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
systému a dalSich pfedpis(
podminky -
prostorového
usporadani | = dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani tzemi
nepfipustné |= zejména cCinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
uzemi pfiméfenou uCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

hlavni vyuZziti | = lesni a nelesni plochy pro zaji$téni podminek ochrany piirody a ekologické stability izemi
pfipustné | = zvlasté chranéna uzemi
vyuZiti = evropsky vyznamné lokality
= biocentra USES
= krajinné struktury, zejména vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, doprovodna zelef, rozptylené
nelesni porosty
» komunikace pro obsluhu a udrzbu Gzemi do Sifky 6 m, zejména polni a lesni cesty v€etné naspq,
zarezUl, mostkd, propustkl, brodd, Zelezniénich prejezdl apod.
= opatieni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi, zvySeni ekologické stability, Gzemni systémy
ekologické stability, terénni Upravy apod.
= turistické stezky
= pamatniky, krizky
» oploceni pozemku, zejména mobilni vybéhy, obory
podminéné | = zafizeni sméfujici k navys$eni vefejného |= pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pFipustné povédomi o pfirodnich hodnotach lokalit | plochy a nevylougi vyuZivani  plochy
vyuziti zajml ochrany pfirody a krajiny - zejména pro stanoveny ucel — hlavni vyuziti
naucné stezky s doprovodnymi informacénimi |= pokud jsou technologicky pfimo vézané na
prvky dané stanovisté a nelze je odivodnéné umistit
= verejna prostranstvi v pfislusnych zastavitelnych plochach
= protierozni opatfeni pro ochranu pudniho pokud bude prokazana pfimérfenost dopadu
fondu - zejména protierozni meze, pralehy, zameérl ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené
zasakovaci pasy, zachytné pfikopy, terasy, plochy z hlediska:
vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a pod. s vyznamu v §ir§im uzemi
» ochrana osob a majetku, zejména stavby a = naruSeni kvality prostfedi, krajinného razu,
opatfeni pro protipovodriovou, protihlukovou, ekologicko  stabilizacni  funkce  ploch
protiexhalaéni ochranu pfirodnich a migrani prostupnosti uzemi
* vodohospodaiska opatfeni - zejména = zatéze uzemi - kapacity plochy o
slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
vod a ochrané Uzemi pred zaplavami jako a dalSich predpisu
nadrze, upravy tokd, odvodnéni, ochranné
hraze, suché poldry apod.
= drobné stavby pro zajiStovani myslivosti
= liniové stavby ploSné nenaro¢na zarizeni
technického vybaveni nadfazenych systému
podminky -
prostorového
uspofadani | = dalsi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani izemi
nepfipustné |= zejména cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
Uuzemi pfiméfenou uCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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hlavni vyuziti | = zelen zajiStujici mimoprodukéni funkce krajiny, na které veSkeré Cinnosti sméfuji k zajisténi
ekologicko stabilizacnich a krajinné estetickych funkci

pripustné = pfirodni a pfirodé blizké nelesni a neprodukéni ekosystémy - zejména naletové louky, extenzivni

vyuziti pastviny, remizky, bfehové porosty, mokfady, ostatni plo§na krajinna zelefi

= plosné a liniové prvky krajinné zelené - zejména ochranna a doprovodna zelen, kterda nema
s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych prostranstvi

= vodni toky a vodni plochy do 2000 m?

= zemédélsky pudni fond — trvalé travni porosty (louky a pastviny), ovocné sady, pro zemédélské
hospodareni zplsobem, ktery nebude znecistovat padu skodlivymi latkami, ohrozujicimi zdravi lidi a
existenci zivych organism

= verejna prostranstvi

= kapli¢ky, pamatniky, kiizky

= komunikace pro obsluhu a adrzbu Gzemi do Sifky 6 m, zejména polni a lesni cesty véetné naspl,
zafezl, mostkd, propustkd, brodd, zelezni¢nich prejezdd apod.

= ochrana osob a majetku, zejména stavby a opatfeni pro protipovodnovou, protihlukovou,
protiexhala¢ni ochranu

= protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu - zejména protierozni meze, prulehy, zasakovaci
pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.

= opatieni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi, zvySeni ekologické stability, uzemni systémy
ekologické stability, terénni upravy apod.

= turistické stezky

= informacni zafizeni, mobiliaF pro rekreacni vyuziti krajiny, rozhledny

= oploceni pozemki, zejména mobilni vybéhy, obory

podminéné | = lesni porosty mensich vymér = pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci

pripustne = pristie$ky a stavby pro zemédélské a lesni plochy a nevylouc¢i  vyuzivani  plochy

vyuziti hospodafreni - zejména letni staje, uskladnéni pro stanoveny ucel — hlavni vyuziti
zemédélskych a lesnickych surovin a produktll, |= pokud jsou technologicky pfimo véazané
zafizeni pro vykon myslivosti na dané stanovisté a nelze je oduvodnéné

* vodohospodaiska opatieni — zejména umistit v pFisluSnych zastavitelnych plochach

slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych |= pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
vod a ochrané uUzemi pfed zaplavami jako zamérl ve vztahu k hlavnimu vyuziti vymezené

nadrze, Upravy tokd, odvodnéni, ochranné plochy z hlediska:
hraze, suché poldry apod. o vyznamu v Sir§im Uzemi

= mistni a uéelové komunikace = naruSeni kvality prostfedi, krajinného razu,
* nemotoristické sportovné rekreaéni trati, protierozni ochrany, odtokovych pomérd a
umisténé v souladu se schvalenou podrobnéjsi migracni pro§tupnost|. uzemi
dokumentaci s zatéze uzemi - kapacity plochy

s vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych

. f Itaické elektrarny —
otovoltaické elektrarny — pouze stavajici a dalSich predpist

= liniové stavby a ploSné nenaroc¢na zarizeni
technickeé infrastruktury nadfazenych
systému

podminky -
prostorového
uspofadani |= dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofradani uzemi

nepfipustné |= zejména Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji u€elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
Uzemi pfiméfenou ucelu a charakteru plochy, nesplfuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkédm
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PZ PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN
hlavni vyuziti | = vefejné pFistupna sidelni zelen
pFipustné = parkové upravena sidelni (méstska) zelen — zejména parky a lesoparky, pobytové louky, détska
vyuziti hFisté
= liniové prvky krajinné i sidelni (méstské) zelené — zejména ochranna a doprovodna zelen, ktera
ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych prostranstvi
= verejna prostranstvi
» krajinné struktury, zejména vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, doprovodna zelen, rozptylené
nelesni porosty
= kaplicky, pamatniky, kFizky
= komunikace pro obsluhu a udrzbu Gzemi do $itky 6 m, zejména polni a lesni cesty véetné naspq,
zarezl, mostkd, propustkl, brodd, Zelezniénich prejezdl apod.
= turistické stezky
= zafizeni technické infrastruktury, zejména zafizeni vodovod( a kanalizace, energeticka (netyka se
vyroby energie z obnovitelnych zdroji nad ramec zasobovani plochy), elektronickych komunikaci,
produktovody, osvétleni, odstrariovani odpadu
= ochrana osob a majetku, zejména stavby a opatfeni pro protipovodriovou, protihlukovou,
protiexhalaéni ochranu
» protierozni opatieni pro ochranu ptdniho fondu - zejména protierozni meze, prilehy, zasakovaci
pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.
= vodohospodaiska opatfeni — zejména slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané Uzemi pfed zaplavami jako nadrze, Upravy tokd, odvodnéni, ochranné hraze, suché poldry
apod.
= opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi, zvySeni ekologické stability, Uzemni systémy
ekologické stability, terénni upravy apod.
» informacni a reklamni zafizeni, mobiliaf pro rekreacni vyuziti krajiny, rozhledny
» oploceni pozemku, zejména hFist
podminéné |= rekreaéni a kulturni vyuZiti a technické |= pokud souviseji nebo jsou slugitelné s funkci
pripustne zajisténi plochy - zejména pfirodni hfiste, plochy a nevyloudi vyuzivani plochy
vyuziti pfirodni scény (amfiteatry s pddii), parkety pro pro stanoveny ucel — hlavni vyuziti
tanec pod Sirym nebem, zahradni pavilony, pokud jsou technologicky pfimo vézané na
upravené pramenni vyvéry, dopravni hfiste, dané stanovi$té a nelze je odtvodnéné umistit
sportovné rekreaCni a skateparkové prvky, v pFislugnych zastavitelnych plochach
stavby pro obsluhu, oblerstveni, hygienu @ |a pokud bude prokazana pfiméfenost dopadt
udrzbu, souvisejici nezbytné terénni Upravy, zamér( ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
opérné zdi, propustky a pfemosténi plochy z hlediska:
= zahradnictvi - slouzici zejména pro udrzbu o vyznamu v $ir§im Gzemi
vymezené plochy s narudeni kvality prostfedi popf. pohody
= mistni a t¢elové komunikace bydleni, krajinného razu, protierozni ochrany,
= dopravni vybaveni - podzemni parkovaci odtokovych pomér a migracni prostupnosti
objekty OA zasahujici pod vymezenou plochu Uzemi
ze sousedni plochy s rozdilnym zptsobem = zatéZe uzemi - kapacity plochy a narokd
vyuziti na dopravni a technickou infrastrukturu
= liniové stavby a plo$né nenaroéna zafizeni | ° Vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
technické infrastruktury  nadfazenych a dalSich predpist
systému
podminky -
prostorového
uspofadani | = dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi
nepfipustné |= zejména cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuziti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) a mohly by narusit
vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji Uu€elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu
uzemi pfiméfenou uCelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky stanovené obecné zavaznymi
predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F.3
F.3.1

OBECNE PODMINKY USPORADANI UZEMi
DEFINICE POUZITYCH POJMU

plocha (plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti) — &ast Uzemi tvofena pozemkem,

souborem pozemkU nebo jejich &asti, vymezena v UP s ohledem na stavajici nebo

pozadovany zpUsob vyuziti (funkci) a jeji vyznam

koridor — vymezeny v uUzemi zejména pro umisténi liniovych staveb a zafizeni

dopravni a technické infrastruktury — $itky koridord vymezenych v UP jsou umérné

mife prostorovych narokd zameéra a ujasnénosti jejich polohy v koridoru

€innost — civiliza¢ni aktivita projevujici se ploSnymi pozadavky v uzemi

stavba — zejména objekty pro bydleni, rekreaci, obfanské vybaveni, vyrobu, dopravni

a technické vybaveni uzemi a ochranu obyvatelstva:

= stavba hlavni — stavba na zastavéném nebo zastavitelném pozemku odpovidajici
stanovenym podminkam pro hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti
plochy, ke které pfedmétny pozemek nalezi

= stavba dopliikova — dalSi stavba na pozemku pro zajisténi potieb stavby hlavni —
objekty doplrikovych staveb ke stavbé hlavni nebudou dosahovat prostorovych
parametr( stavby hlavni na daném stavebnim pozemku

= nadzemni_ stavba — prostorové soustfedéna a navenek pFevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci

= podzemni stavba — stavba nebo jeji East plné zakryta upravenym terénem, ktery
ze vSech stran plynule navazuje na rostly terén nebo sousedici stavby

zarizeni — zejména slozky a prvky vefejné infrastruktury nebo technologie vyroby

integrovana stavba nebo zafizeni nebo €innost - stavebni souc¢ast objektu funkce

hlavni, obvykle uréena pro jinou (doplfujici) innost

uprava — Ucelové vyuZiti pozemku, zejmeéna terénni, sadové a krajinarské upravy a

Upravy povrch( pro zajisténi funkce plochy

kultura — nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho typu, zejména

les, orna plida, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky

zelen — pozemek nebo jeho &ast nezastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi

plochami, na které nejsou umistény zadné stavby, které by znehodnotily jeji ucel

(zejména zasakovani, okrasné a izola¢ni funkce, rekreace), ani energeticka zafizeni

obnovitelnych zdroju

charakter prostredi / ploch (ucel, kvalita, naroky):

= prostfedi obytné — plochy zastavéné a zastavitelné, zejména pro bydleni v€etné
forem smiSenych, rekreaci a obCanské vybaveni v kvalitnim prostfedi
s pfiméfenym podilem zelené, umoziujicim neruSeny a bezpeény pobyt a
kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel v dostupnosti vefejné infrastruktury,

= prostfedi soustfedénych ekonomickych aktivit — plochy zastavéné a zastavitelné,
zejména pro vyrobu, skladovani, dopravni a technickou infrastrukturu — aktivity
obtizné slucitelné s obytnym prostfedim, které maji nebo mohou mit negativni vliv
na kvalitu prostfedi a dlouhodoby pobyt v ném,

= prostfedi krajinné — plochy nezastavéné a nezastavitelné, zejména vodni,
zemédélské, lesni, pfirodni a smiSené krajinné pro zajisténi ekologické stability
uzemi, zemédélské a lesnické hospodareni a Setrnych forem rekreace.

charakter zastavby (struktura, objemy, méfitko, tvaroslovi, standardy, intenzita

vyuziti ploch):

= izolované formy zastavby — samostatné stojici rodinné domy a dvojdomy, bytové
domy a objekty jiné funkce, obklopené po obvodé €asti pozemku nezastavénou
nadzemnimi stavbami - hlavni stavby na sousednich pozemcich na sebe stavebné
nenavazuji

= skupinové formy zastavby — rodinné domy fadové, atriové a terasové, bytové
domy a objekty jiné funkce spojené v sekcich, fadé, bloku a dale objekty nespaijité,
ale soustifedéné v kompaktné usporadané strukture
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= zastavba méstska (plochy BM, SC a SM) — zejména kompaktni struktura vnitfnich
Casti mésta usporadana v relativné pravidelnych osnovach
= na plochach BM vazba domu na pozemek zpravidla upfednostriuje rekreacni
vyuziti pfed obsluhou nebytovych funkci
= ve smiSené zastavbé ploch SC, a SM s nejvysSi intenzitou vyuZiti ploch vazba
domu na pozemek mnohdy upfednostriuje obsluhou nebytovych funkci pfed
rekreacnim vyuzitim
= zastavba venkovska (plochy BV) — rozvolnéna struktura venkovskych sidel
s velikosti pozemku, umoznujici péstitelskou a chovatelskou €innost i nad ramec
samozasobitelskych potieb
= zastavba specificka (plochy OV, OS, OH, VS, VZ a Tl) — zastavba a upravy ploch
sleduji ucely funkce
dim smiSené funkce — stavba, jejiz funkéni napli tvofi minimalné 25% bydleni a
minimalné 25% obc¢anské vybaveni, ostatni naplfi odpovida podminkam vyuziti
pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
parter - prostranstvi pfed budovou, pfizemni ¢asti architektury budovy nebo zahrady
nadzemni podlazi — podlaha nad urovni pfilehlého terénu po celém obvodu stavby,
(ostatni podlazi jsou podzemni)
podkrovi umoziiuje umisténi maximalné 80% celkové uzitkové plochy standardniho
nadzemniho podlazi objektu
chalupa — mistné tradi¢ni lidova stavba pro bydleni odpovidajici pozadavkum
na bydleni i rodinnou rekreaci
mobilni dim — je zafizeni, které je schopno plnit funkci stavby, aniz by bylo pevnymi
zaklady spojeno se zemskym povrchem, za mobilni dim se nepovazuji stavby
smontované z velkoobjemovych dilci dopravenych ve zkompletovaném stavu
na misto uréené pro jejich dlouhodobé uzivani.
rodinna farma — stavba nebo soubor staveb pro zemédélské hospodareni a udrzbu
krajiny na pfilehlych plochach v moZzném spojeni s bydlenim, femeslnou vyrobou a
agroturistikou
pristreSky a stavby pro zemédélské / lesnické hospodareni na nezastavénych a
nezastavitelnych plochach jsou nepodsklepené stavby o vySce do 5 m a pldorysné
ploSe do 70 m? vyuZitelné pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy,
nepripustné pro bydleni nebo rekreaci
zahradni chatka - samostatné stojici stavba do 45 m? zastavéné plochy s max.
jednim nadzemnim podlazim, jednim vyuzitelnym podkrovim (muaze byt podsklepena)

pozemku bez moznosti bydleni osob a chovu zvifectva

zahradky / zahradkové osady - slouzi pro samozasobitelskou malovyrobni

rekreatné zemédeélskou a zahradnickou €innost

obéanské vybaveni — zejména predSkolni a zakladni Skolni vychova, vySSi a

celozivotni vzdélavani, véda, vyzkum, zdravotni a socialni sluzby (nemocnice a

polikliniky, zdravotni stfediska, ordinace, pé€e o rodinu a seniory, hospice), lazenstvi,

veterinarni sluzby, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva (bezpecnost), bankovnictvi,

pojistovnictvi, doruCovatelské sluzby, kultura (kina, divadla, muzea, knihovny,

vystavnictvi, zabavni aktivity, zoologické a botanické expozice), cirkve, obchodni

prodej, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby

Z hlediska vyznamu se dale rozliSuje:

= ob&anské vybaveni - zakladni pro zajisténi potfeb obyvatel jednotlivych obytnych
soubort nebo dopliikové funkce k funkci hlavni v samostatnych objektech nebo
integrované v objektech jiné funkce v kapacitdch odpovidajicich vyznamu a
moznostem ploch, na kterych je umistovano

= obCanské vybaveni - vySSi s celoméstskym nebo nadméstskym vyznamem
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obéanské vybaveni - sport a rekreace - zejména pro télovychovu, sport a rekreaci

Z hlediska vyznamu se dale rozlisuje:

= ob&anské vybaveni - sport a rekreace - zakladni pro zajisténi potfeb obyvatel
jednotlivych obytnych soubor nebo doplrikové funkce k funkci hlavni

= obCanské vybaveni - sport a rekreace - vySSi s celoméstskym nebo nadméstskym

vyznamem
obéanské vybaveni - hibitovy — zejména pro pietni funkce — pohibivani
ubytovani — slozka obcCanského vybaveni — specifické formy prechodného a

docasného bydleni, zahrnujici:

= ubytovani navstévnikl mésta z divodu cestovniho ruchu (hotely, motely,
penziony),

= ubytovani sportovcl v prostorovém vztahu ke sportovnim areallm na uzemi
mésta (sportovni ubytovny, turistické ubytovny),

= ubytovani zakd, uénu a studentl vzdélavajicich se prokazatelné ve Skolskych
zarizenich na Uzemi mésta (internaty, koleje),

= ubytovani zaméstnanci v prokazatelném funkénim i prostorovém vztahu
k provozovnam na uzemi mésta,

= registrované pobytové socialni sluzby v souladu s Komunitnim planem zdravi a
kvality Zivota mésta,

= jiné nez vySe uvedené formy prfechodného a dodasného ubytovani nejsou
na spravnim Uzemi mésta Varnsdorfu pfipustné.

verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, ob&anské

vybaveni a vefejna prostranstvi

technickou infrastrukturou nadrazenych systémi se rozumi ta, ktera je

predmétem zakresu v grafické &asti UP, nikoliv jednotliva pfipojeni funkénich ploch.

nerusici vyroba a nerusici vyrobni sluzby — &innosti, které svym provozovanim a

technickym zafizenim nenarusi uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli - nesnizi

kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni navazujiciho Uzemi a svym charakterem a

kapacitou nezvyS$i dopravni zatéz uzemi nad neunosnou miru

drobné podnikani (drobna podnikatelska Cinnost) — poskytovani sluzeb, obchodni

¢innost a drobna (femeslna) vyroba bez vétsi kapitalové expanze s malym obratem

zakaznikl a materialu, ktera nerusi ve smyslu hygienickych pfedpisu hlavni funkci

plochy (nadmérnou dopravou, hlukem, pachem, spotfebou médii, produkci odpadu

aj.) - zpravidla jako doplnék hlavni funkce plochy nesnizi kvalitu prostfedi resp.

pohodu bydleni

drobna chovatelska c¢innost — nepodnikatelsky chov drobnych hospodarskych

zvirat, ktery neomezi uc€el a charakter prostredi okolni zastavby nad netinosnou miru

drobna péstitelska €innost — nepodnikatelské péstovani zemédeélskych produktd

pro uCely zasobovani rodiny (samozasobitelska produkce), které neomezi uUcel a

charakter prostfedi okolni zastavby nad neunosnou miru

zemédélska malovyroba — maloobjemové a ekologicky Setrné hospodareni na urovni

zajisténi sluzeb obyvatelstvu, pé€e o krajinu a pfilehlé produkéni plochy v mozném

spojeni s bydlenim, femesinou vyrobou a agroturistikou — obytné farmy

pohoda bydleni - atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro v8echny

kategorie uzivatelt v thrnu Cinitel( a vlivad, pFispivajicich ke zdravému bydleni:

= standard bydleni — struktura ploch obytné zastavby s pfiméfenou intenzitou vyuziti
pozemkdu, s odpovidajicim mnozZstvim zelené a vefejné infrastruktury

= podminky pro sousedské a spoleCenské kontakty

= kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi - zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby
a zabavnich aktivit, nizké emise prachu a pach, dobré oslunéni a;.

= zohlednéni mistnich zvlastnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych
zpusobem zivota osob, kterych se vlivy na pohodu bydleni dotykaji, pokud
nevybocuji v podstatné mife od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard
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F.3.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Oznaceni stabilizovanych ploch neni unikatni pro kazdou plochu a tvofi jej tzv.
regulacni kéd ve tvaru XY.2.30.40, ktery je sloZeny:
= 1. pozice XY (AA — ZZ) oznacuje funkci plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz
kap. F.2),
o 2. pozice (0 — 12) oznaCuje vy8kovou hladinu zastavby (viz kap. F.2),
= 3. pozice (0 — 100%) oznacuje koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn,
= 4, pozice (0 — 100%) oznaduje koeficient zelené Kz.
Oznaceni nékterych typl ploch muze byt redukovano o &asti, které v daném typu
plochy nejsou zapotfebi, napf. plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi,
nezastavéné plochy.
Oznaceni ploch zmén (navrh a pfestavba) je unikatni pro kazdou plochu a tvofi jej
tzv. Cislo plochy doplnéné regulacnim kédem ve tvaru 1.XY.2.30.40 a sklada se:
= 1. pozice (0 — 999) pofadove Cislo plochy (viz kap. C.2),
a 2. pozice XY (AA — ZZ) oznacuje funkci plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz
kap. F.2),
= 3. pozice (0 — 12) oznacuje vySkovou hladinu zastavby (viz kap. F.2),
= 4, pozice (0 — 100%) oznaduje koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn,
= 5. pozice (0 — 100%) oznaluje koeficient zelené Kz.
Oznaceni nékterych typl ploch muze byt redukovano o &asti, které v daném typu
plochy nejsou zapotfebi, napf. plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi,
nezastavitelné plochy.
Vyskova hladina zastavby — stanovuje se na plochach zmén (navrh a pfestavba)
i na plochach stabilizovanych — odvozuje se z poc¢tu nadzemnich podlazi
s konstrukéni vySkou obvyklou pro dany ucel; pokud konstrukéni vySka podlazi
prekroCi u staveb pro bydleni a rekreaci 3,5 m a u ostatnich staveb 4,5 m, musi byt
celkova vySka objektu upravena snizenim stanoveného maximalniho poctu
nadzemnich podlazi;
= ve spornych pfipadech se vysSkova hladina zastavby posuzuje na hlavnim praceli
objektu ve vztahu k pozici nastupu z verejného prostranstvi
= stanovend vySkova hladina zastavby je v dané ploSe / stavebnim pozemku
maximalni pfipustna a vztahuje se k fidicim objektim staveb hlavnich:
= pristavby k objektim hlavnim (zadvefi, rizality apod.) stanovenou vys$kovou
hladinu zastavby nesmi pfekrocit a nemusi ji dosahovat
= objekty doplrikovych staveb ke stavbé hlavni (samostatné stojici garaze, kainy
a pod.) stanovenou vySkovou hladinu zastavby nesmi prekrocCit a nemusi ji
dosahovat
= stanovena vysSkova hladina zastavby mize byt pfekroCena v pfipadé umisténi vézi
a technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné
zavaznych predpis(l, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka — kominy,
stozary, vytahy apod.
= vySkové dominanty nad ramec stanovené vySkové hladiny jsou pfipustné, pokud
budou zddvodnény celkovou koncepci ovéfenou ve schvalené tzemni studii nebo
regulaénim planu, které vylou¢i nahodilé naruseni charakteru SirSiho uzemi
= vySkova hladina zastavby halovymi objekty nebo kompaktnimi soubory staveb
spojenych v jeden funkCni a prostorovy celek bude posuzovana individualné dle
konkrétnich podminek v uzemi na zakladé stanovenych podminek pro posuzovani
vySkové hladiny zastavby;
= podkladem pro rozhodovani v téchto pfipadech bude zakres zameéru
do fotografii pofizenych z vyznamnych vyhlidkovych bod({ stanovenych
v kapitole E.1.2 koncepce ochrany krajinného razu, ze kterych bude zamér
viditelny
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Minimalni velikost stavebniho pozemku resp. zastavéného stavebniho pozemku —
stanovuje se na vymezenych plochach zmén (navrh a pFestavba) a plochach
stabilizovanych pfi déleni nebo scelovani pozemkl za ucelem vymezeni stavebnich
pozemk( resp. zastavénych stavebnich pozemku, pokud je to ucelné s ohledem
na charakter plochy, zajisténi kvality prostfedi a nenarusitelnosti krajinného razu.

V jednotlivych odlvodnénych pfipadech miize byt i snizena, zejména pokud:

= pozemek navazuje na nezastavéné nebo nezastavitelné plochy a nedojde
k narudeni charakteru plochy, kvality prostfedi a krajinného razu nebo

= se jedna o povoleni stavby na stavajicim pozemku, ktery lezi ve stabilizované
plose, neni mozné navySeni jeho vyméry a nedojde k naruseni charakteru plochy,
kvality prostfedi a krajinného razu (minimalné véak 500 m?) nebo

= se jedna o pozemek v ploSe rekreace — zahradkové osady (RZ), kde se uplatriuje
minimalni velikost stavebniho pozemku 200 m?.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkl v plochach - stanovuje se pro jednotlivé

stavebni pozemky hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti ve

vymezenych plochach zmén (navrhu a pfestavba) a na plochach stabilizovanych

(zejména pro zastavbu volnych pozemka), pokud je to uéelné s ohledem na charakter

plochy, pro zajisténi kvality prostfedi a ochranu krajinného razu:

= Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (%) — maximaini podil zastavéni
stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami (hlavni stavby, dopliikové stavby
apod.) — maximalni hodnota poméru vyméry vSech ¢asti stavebniho pozemku,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, k celkové vyméfe pozemku,
vyjadfena v procentech (podzemni stavby se nezapoditaji)

o Kz — koeficient zelené — minimalni podil zelené na stavebnim pozemku (%) —
minimalni hodnota poméru vyméry vSech nezastavénych ¢asti stavebniho
pozemku, které nebudou zastavény nadzemnimi stavbami ani zpevné&nymi
plochami (zelen) k celkové vymére pozemku, vyjadfena v procentech

= zbyvajici ¢ast pozemku (rozdil vyméry zastavby nadzemnimi stavbami a vyméry
zelené) mlze byt vyuzita pro umisténi zpevnénych ploch vstupl a vjezdd, teras,
bazénd, sklenikd, pfistfeskl, energetickych zafizeni obnovitelnych zdroji apod.

= PFi povolovani vystavby na stabilizovanych plochach budou pro stanoveni intenzity
vyuziti pozemk( v plochach koeficienty Kn a Kz uplathovany s pfihlédnutim
ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti uzemi —
potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah
vefejnych prostranstvi a zelené apod.), intenzita stavajici zastavby jednotlivych
pozemku, umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi apod.), a na zakladé
urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobné&jsi dokumentaci
(uzemni studie, regulacni plan).

Vymezovani pozemkt na plochach zmén (navrh a prestavba):

Stavebni pozemky na plochach zastavitelnych a pfestavby budou vymezovany

v naslednych podrobnéjSich dokumentacich vymezovany vzdy tak:

= aby svou polohou, velikosti a uspofadanim objektd umoznovaly vyuziti
pro navrhovany ucel, v¢. zajisténi normoveé kapacity odstavnych a parkovacich
stani a podilu zelené

= aby byly napojeny na vefejné pfistupné pozemni komunikace a mistni rozvody
technické infrastruktury, v&. feSeni nakladani s odpady, odpadnimi a deStovymi
vodami

= aby nebyly negativné ovliviovany limity vyuziti izemi a ¢innosti na sousednich
plochach

Pozemky na plochach nezastavitelnych budou vymezovany vzdy tak:

= aby svou polohou a velikosti umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel (zemédélské
a lesnické hospodareni, rekreace, ochranna a doprovodna zelen, ekologicka
stabilita Uzemi) a byly dostupné pro uzivani a udrzbu
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

Vyuzivani pozemku na plochach stabilizovanych:

= bude probihat dle stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

= stanovené hodnoty intenzity vyuziti pozemkl na zastavénych plochach, na kterych
vymezeni zelené a zpevnénych ploch nevyjadfuje pfislusnost k jednotlivym
zastavénym pozemkim (spole¢na pro skupiny staveb), budou v souvislosti

s pFipustnymi zmé&nami/Upravami v Uzemi posuzovany v ramci celé pfislusné

plochy.

Doplnujici podminky prostorového usporadani zastavby na plochach zmén

= nova zastavba v souvislostech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohledni
objemové charakteristiky navazujici stavajici zastavby (vySkova hladina, zpusob
zastfeSeni, charakteristické vyrazové prvky, standardy a intenzita vyuZiti ploch
apod.), pokud nebude odpovidajicim zplsobem (regulaénim planem nebo uzemni
studii) prokazano jiné vhodnéjsi feSeni

= objemové charakteristiky nové zastavby budou spole¢nymi znaky pro ucelenou
lokalitu nebo jeji ¢ast (napf. nameésti, ulice, strana ulice, vnimané jako prostorové
celky)

= objekty doplfikovych staveb ke stavbé hlavni nebudou dosahovat prostorovych
parametr stavby hlavni na daném stavebnim pozemku

= prostorové usporadani stavajicich staveb na plochach zmén, prekracujici nékteré
hodnoty stanovené pro danou vymezenou plochu / regulaéni blok, mize byt
do doby zah3jeni realizace zmén zachovano pouze pfi stavebni udrzbé, pokud:

o nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a
ploch navazujicich, hygienickych a dalSich pfedpisii a celkové prostorové
struktury,

= nedochazi k naruSovani celistvosti a funk&nosti nezastavitelnych ploch,
krajinného razu, protierozni ochrany a odtokovych poméru,

o v pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami
prostorového uspofadani stanovenymi pro danou vymezenou plochu.

Doplnujici podminky prostorového uspofadani zastavby na plochach

stabilizovanych

= prostorové uspofadani stavajicich staveb na plochach stabilizovanych, pfekracujici
nékteré hodnoty stanovené pro danou vymezenou plochu, mize byt zachovano

i pfi stavebnich upravach, prekroceni téchto hodnot se ale nesmi zvySovat;

= v pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiZ bude fidit podminkami
prostorového usporadani stanovenymi pro danou vymezenou plochu.

Bydleni v mobilnich domech (mobilheimech)

= umistovani mobilnich domu se na uzemi mésta nepfipousti.

F.3.3 OMEZENI VYUZiVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Omezeni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti limity vyuziti Gzemi

Vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do limitd vyuziti Uzemi

vyplyvajicich z navrhi UP Fesit vzdy tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného

limitu v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym u&inkim tohoto

zasahu:

= pokud tyto naroky pfi realizaci koncepce UP pfece vzniknou, budou hrazeny
subjektem, v jehoZ prospéch byl limit stanoven (tim, kdo nepfiznivé uc€inky vyvolal)

= pokud naroky na opatfeni proti nepfiznivym u€inkim vzniknou vlivem
nerespektovani limitt vyuziti Uzemi vyplyvajicich z navrhtt UP, budou hrazeny
vlastnikem dot&ené plochy (maijitelem pfislusné plochy, ktery limit nerespektoval)
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Hygienické a bezpe€nostni vlivy

PrekraCovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych G¢inki
z ploch vyroby a skladovani navazujicich bezprostfedné na plochy pro bydleni a
rekreaci zamezit zejména:

ve vztahu nové umistovanych areall vyroby a skladovani ke stabilizované zastavbé

ploch obytnych:

= urbanistickymi opatfenimi v naslednych stupnich projektové pfipravy (zejména
zonovani areall, zfizovani u€innych pasu ochranné zelené na vlastni ploSe
vyroby a skladovani - plivodce nepfiznivych uc€inku),

= architektonickymi opatfenimi (zejména dispozi¢ni feSeni vyrobnich provozu),

= technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech (zejména vypIné otvord,
povrchy komunikaci, protihlukové zabrany),

o organizacnimi opatfenimi (Upravy rezimu provozu).

ve vztahu nové umistované obytiné zastavby ke stavajicim arealim vyroby a

skladovani:

= urbanistickymi opatfenimi v naslednych stupnich projektové pfipravy (zejména
funkéni zénovani ploch pro bydleni s vymezenim dil€ich €asti uréenych pro
neobytné funkce a ochrannou zelen),

= architektonickymi opatfenimi (zejména dispozi¢ni feSeni obytnych budov
s orientaci do klidového prostoru),

= technickymi opatfenimi (zejména umisténi protihlukovych zébran) ,

o organizacnimi opatfenimi (Upravy rezimu provozu).

Pfi umistovani staveb pro bydleni na plochach potencialné ohrozenych hlukem

z pfilehlych ploch vyroby a skladovani je vzdy nutno v ramci uzemniho fizeni

prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych prostorech.

V plochach pfipoustéjicich funkci bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné

umistovat stavby, které mohou byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat

pouze tehdy, bude-li prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu

zdravi pfed hlukem.

Sifeni nepfiznivych G&inkd hluku z dopravy - opatfeni v kapitole D.1.7 - Hluk

z dopravy. V navrhovych plochach uréenych pro bydleni, rekreaci a jinych (pokud

v nich mohou vznikat chranéné venkovni prostory), vymezenych v hlukem

zasazeném Uzemi z dopravnich staveb, nebude povolovano umisténi staveb pro

bydleni a ostatnich staveb obnasejicich chranéné prostory, pokud nebude

prokazany soulad s pozadavky pravnich predpisu na ochranu zdravi pfed hlukem.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni

Ve vymezenych plochach zmén (koridorech) dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
bude v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnéno umisténi novych komunikaci
v parametrech stanovenych charakteristikou typu pficného usporadani vcetné
nemotorové dopravy, kfizovatkovych napojeni, zastavek VOD, technické
infrastruktury, terénnich Uprav a doprovodné zelené. Po upfesnéni umisténi
komunikace v platném UR na umisté&ni komunikace budou mit zbyvajici plochy
ve vymezeném koridoru UP shodné vyuziti jako plochy na né& navazujici vné
vymezeného koridoru.

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢&asti zastavénych a zastavitelnych ploch
bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy dopravni infrastruktury -
silniéni (DS), v nichz je nutno prokazat potencialni vliv nové vystavby na moznost
rozSifeni komunikaci do ploch bezprostfedné na né navazujicich pfi dosaZeni
parametrd stanovenych charakteristikou typu pfi€ného uspofadani v€etné prostoru
pro nemotorovou dopravu, kfizovatkova napojeni, zastavky VOD a doprovodnou
zeleni. Hranice omezeni se s ohledem na métitko UP nezakresluji — do vydani UR
na rozSifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim uzemi umistovany pouze
tak, aby rozSifeni pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé
strany s plnym vyuZitim stavajici komunikace, a to pfi respektovani stavajiciho
zpUsobu zastavby.
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Dopravni infrastruktura — drazni

Vymezuje se koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu Z1, ktery
umoziuje v dalSich fazich projektové pripravy upfesnit stavebni Upravy Zeleznicni trati
v ramci tohoto koridoru pfi dosazeni pozadovanych parametrd (optimalizace
na rychlost 80 km/hod.) bez ohledu na stanovené vyuziti koridorem dotéenych ploch.
Koridor Z1 je zakreslen v hlavnim vykresu. V koridoru Z1 je nutno v dalSich fazich
projektové pfipravy prokazat potencialni vliv veSkerych ¢&innosti na mozZnost
optimalizace Zelezni¢ni trati pfi dosazeni pozadovanych parametrli, do vydani
spravniho rozhodnuti (UR, SP) na stavebni Gpravy Zelezniéni trati v koridoru Ize
umistovat stavby pouze ve zvlasté odivodnéném vefejném zajmu — napf. technicka a
dopravni infrastruktura. Po upfesnéni umisténi Zelezniéni trati v UR budou mit
zbyvajici plochy v koridoru vyuziti stanovené v UP.

Verejna prostranstvi - komunikace

Stanovuje se omezeni vyuzivani c¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch
bezprostfedné& navazujicich na stabilizované plochy vefejnych prostranstvi —
komunikace (PK), v nichz je nutno prokazat potencialni vliv nové vystavby na moznost
roz8ifeni komunikaci do uUzemi bezprostfedné na né navazujiciho pfi dosazeni
parametr( stanovenych charakteristikou typu pfiéného usporfadani v¢. prostoru pro
nemotorovou dopravu, kfizovatkova napojeni, zastavky VOD a doprovodnou zelen,
minimalné:

= U obousmérnych komunikaci zpfistupriujicich pozemek bytového domu minimainé 12 m

= U jednosmérnych komunikaci zpfistupfujicich pozemek bytového domu minimainé 10,5 m
= U obousmérnych komunikaci zpfistupfiujicich pozemek rodinného domu minimalné 8 m

= U jednosmérnych komunikaci zpfistupfiujicich pozemek rodinného domu minimalné 6,5 m
Hranice omezeni se nezakresluji - do vydani UR na rozsifeni komunikace mohou byt
stavby v navazujicim uzemi umistovany pouze tak, aby rozSifeni pfislusného
dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuzitim stavajici
komunikace, a to pfi respektovani stavajiciho zpusobu zastavby.

Koridory technické infrastruktury

Stanovuji se ochranné koridory podél navrhovych linii technické infrastruktury, které

umozni upfesnéni jejich umisténi dle podrobné dokumentace v ramci tohoto koridoru;

= ochranné koridory se nezakresluji — maji Sifi 20 m na kazdou stranu od linie
zakreslené ve vykresu &. 4 — vykres koordinace technické infrastruktury,

= v Usecich podzemnich vedeni technické infrastruktury ve vefejnych prostranstvich
se koridory nevymezuiji.

Umist'ovani staveb v okoli lesnich pozemk

Novostavby objektld hlavnich na vymezenych zastavitelnych plochach, do kterych
zasahuje ochranné pasmo lesa, Ize umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup
od kraje lesniho pozemku minimalné 25 m. Ve vyjimecCnych pfipadech, pfi prokazani
pfijatelné miry vzajemnych negativnich vlivi nové vystavby a funkci lesa, Ize pfipustit
odli§né individualni fedeni.

Vylouéeni umist'ovani staveb v nezastavéném uzemi

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho
zadkona umistovat v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem, se
nepfipousti, pokud nejsou v souladu s podminkami pro funk&ni vyuZiti a prostorové
usporadani uzemi tohoto uzemniho planu.
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezuji se vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
zobrazeny ve vykresu €. 5 ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci”.

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Ozn. VPS k.0. |Plochas |Vyméra |popis VPS Vyvolané
rozdilnym | m/m? demolice
zpusobem
vyuziti

149.DS S DS 212 920 | silnice 1/9 — obchvat Studanky, vetné kfizovatky st.p.C. 77, 79,

se silnici 11/265 a kfizovatky s mistni obsluznou 330, 332, 375,
komunikaci (stara trasa silnice 1/9) v€etné vedlejSich | 416, 814, 836,
staveb 841, 869, 1153,
1162
150.DS S DS 4 058 | silnice 11/263 — obchvat Krasné Lipy v&etné vedlejSich |-
staveb
143.DS \Y, DS 13 321 | novy usek silnice 111/2641 (prodlouzeni ul. Svatopluka |-

Cecha), kiizovatka se silnici 11/265 (Ceskoslovenské
mladeze) v€etné vedlejSich staveb, méstsky okruh

144.DS \% DS 2 827 | kfizovatka silnic 11/265 (Ceskoslovenské mladeze, -
Karlinska) a 111/2641 (Ceskoslovenské mladeze)
vcetné vedlejSich staveb, méstsky okruh

145.DS \Y DS 5 246 | kfizovatka silnice 111/2641 (Narodni, novy Usek) -
s mistnimi komunikacemi (Moravska, Erbenova,
Narodni) v€etné vedlejSich staveb, méstsky okruh

154.PK \% PK 1 708 | Uprava Useku mistni komunikace (Moravska) ve vazbé |-
na 145.DS vcetné vedlejsich staveb
DS vV |- 191 | novy mostni Usek silnice 111/2641 v&etné vedlejSich -
staveb, méstsky okruh
146.DS \% DS 10 021 | novy usek silnice 111/2641, méstsky okruh, véetné st.p.€. 192/3,
vedlejSich staveb 192/4, 192/5,
192/6, 192/7,
192/28, 192/29,
192/30, 192/31,
192/32, 192/33
148.DS \% DS 8 321 | novy Usek silnice 11/264, méstsky okruh, kfizovatka se |-

stavajici 11/264 (Plzenska) a mistni komunikaci
(Mladoboleslavska) véetné vedlejSich staveb

DS.2 vV - 154 | novy mostni Usek silnice 11/264 véetné vedlejsich -
staveb, méstsky okruh
147.DS \Y DS 5 820 | novy usek silnice 11/264, kfizovatka s 11/264 -

(Palackého) a mistni komunikaci (Nadrazni) vCetné
vedlejSich staveb, méstsky okruh

162.PK \% PK 9 162 | terminal vefejné osobni dopravy s vazbou na 11/264
(147.DS) a mistni komunikaci (Nadrazni) véetné
vedlejSich staveb
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Ozn. VPS k.0. |Plochas |Vyméra |popis VPS Vyvolané
rozdilnym | m/m? demolice
zpusobem
vyuziti

163.PK \% PK 4 942 | uprava kfizovatky mistnich komunikaci véetné -

vedlejSich staveb

151.PK \% PK 3 363 | verejny prostor véetné mistni komunikace (Ernsta -

Thallmanna) s vazbou na silnici 11/264 (Plzeriska) a
mistni komunikace (Jifiho Wolkera) véetné vedlejsich
staveb

158.PK \% PK 1 338 | prodlouzeni mistni komunikace (Zimni) véetné -

vedlejSich staveb

156.PK \% PK 967 | mistni komunikace v€etné mostu pfes feku Mandavu |-

spojujici ulice Narodni a Barvifskou véetné vedlejsich
staveb

155.PK V PK 250 | most pfes Mandavu, propojeni mistnich komunikaci -

(Lidicka a Kmochova) véetné vedlejsich staveb

153.PK Vv PK 1 018 | mistni komunikace (Zavoznicka) v€etné vedlejSich -

staveb

152.PK \% PK 1 192 | mistni komunikace (Zuzankova) v€etné vedlejSich -

staveb

Z1 \% DD 60 196 | koridor konvencni Zeleznini dopravy nadmistniho -

vyznamu vCetné vedlejSich staveb

Pozn.: zkratky katastralnich Uzemi: V — Varnsdorf, S — Studanka u Rumburku

G.1.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
NAKLADANIi S ODPADY

Ozn. VPS k.d. |Plocha s Vymeéra popis VPS Vyvolané |Pozn.
rozdilnym m/m? demolice
zpusobem
vyuziti

138.T1.2.45.15 |V |TI 24767 m? | stavba technické infrastruktury — kompostarna |- -

Pozn.: zkratky katastralnich Uzemi: V — Varnsdorf, S — Studanka u Rumburku

VODNi HOSPODARSTVi — KANALIZACE

Ozn. k.u. | Plocha s rozdilnym | Vyméra popis VPS Vyvolané |Pozn.

VPS zplisobem vyuZziti | m/m? demolice

K1 AR 89 m | kanaliza¢ni fad - -

K2 vV |- 116 m | kanaliza¢ni fad - -

K3 AR 32 m | kanaliza¢ni fad - -

Pozn.: zkratky katastralnich uzemi: V — Varnsdorf, S — Studanka u Rumburku

ENERGETIKA

Ozn. k.0. | Plocha s rozdilnym | Vyméra popis VPS Vyvolané |Pozn.

VPS zplsobem vyuZiti | m/m? demolice

TN2 \% BM 17 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN3 \ BM 211 m | vedeni VN, trafostanice VN/NN s pfivodnim - -

vedenim VN

TN5 \% BM 20 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN6 \% (O] 23 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN7 \Y SC 21 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN8 vV |SC 19 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN9 \Y VS, PK 23 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN11 \% BM 142 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -
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G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

Ozn. k.4. | Plocha s rozdilnym |Vyméra popis VPS Vyvolané | Pozn.

VPS zplUsobem vyuZiti | m/m? demolice

TN12 \Y BM 87 m|vedeni VN, trafostanice VN/NN s pfivodnim - -
vedenim VN

TN13 S BV 15 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN14 S BV 18 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

TN15 S SC, PK 24 m | trafostanice VN/NN s pfivodnim vedenim VN - -

E1 \Y LP, PK 750 m | podzemni vedeni VN - -

E25 V  |LP, SK, PK, ZP, RZ, | 222 404 m? | vrchni vedeni VVN 110 kV - -

BM, DS, TI

T V |VS,PK, DD - |teplarna - -

P1 V |VS, ZP 344 m | VTL regulacni stanice v¢éetné VTL pfivodniho |- -
plynovodu

P2 vV |VS, DS, ZP 55 m | VTL regulaéni stanice v€etné VTL pfivodniho |- -
plynovodu

P3 \Y 318 m | pfivodni VTL plynovod k teplarné - -

Pozn.: zkratky katastralnich uzemi: V — Varnsdorf, S — Studanka u Rumburku

G.2

A STAVBAM VYVLASTNIT

G.3

Nevymezuji se.

PLOCHY PRO ASANACI

Nevymezuji se.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM

SAUL s.ro
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H — Vymezeni VPS a VPO — pfedkupni pravo Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nevymezuji se.
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP | — Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50

ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nevymezuji se.
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J — Uzemni studie Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

J.1

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Vymezuji se plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

US1 (plocha zmény 10.BM.2.25.55);

US2 (plochy zmén 5.BM.2.25.55, 104.SC.2.45.15, 105.SC.2.45.15, 151.PK, 158.PK, 164.PZ);
US4 (plocha zmény 110.SM.2.35.25);

USS5 (plocha zmény 128.0S.2.35.25);

US7 (plochy zmé&n 12.BM.2.25.55, 124.RZ.1.10.75);

US9 (plochy zmén 24.BM.2.25.55, 115.SM.2.45.15);

US10 (plochy zmén 25.BM.2.25.55, 116.SM.2.45.15);

US11 (plocha zmény 140.VS.2.60.10);

US12 (plocha zmény 141.VS.2.60.10);

US14 (plocha zmény 130.0S.2.45.15);
US15 (plochy zmén 49.BM.2.35.40, 50.BM.4.35.40, 146.DS);
US16 (plocha zmény 120.SM.4.45.15);
US17 (plocha zmény 31.BM.2.25.55);
US19 (plocha zmény 29.BM.2.25.55);
US21 (plocha zmény 46.BM.2.25.55);
US23 (plochy zmén 47.BM.2.25.55);
US24 (plocha zmény 52.BM.2.25.55);
US25 (plocha zmény 61.BM.1.15.65);
US29 (¢ast plochy zmény 62.BM.2.25.55);
US30 (plocha zmény 68.BM.2.25.55);

US31 (plocha zmény 64.BM.1.15.65);

US32 (plocha zmény 72.BM.2.25.55);

US34 (plocha zmény 73.BM.2.25.55);

US35 (plocha zmény 123.SM.2.45.15);
US37 (8ast plochy zmény 200.BM.2.25.55);
US38 (nova plocha zmény 194.BM.2.25.55);
US39 (plocha zmény 40.BM.2.25.55).

Rozhodovani o vyuziti vymezenych ploch Uzemnich studii musi zohlednit podrobnéjsi
komplexni feSeni, zejména:

vymezeni feSeného Uzemi, feSené uzemi, stanovené v UP Varnsdorf, muze byt

pfipadné po jeho obvodu doplnéno o nezbytné &asti pfilehlého sousedniho Uzemi

za uCelem zohlednéni feSeni souvislosti s jeho zastavbou, vefejnou infrastrukturou,

zeleni apod.;

podrobné podminky pro vymezeni pozemkU a jejich vyuziti, respektujici stanovené

podminky UP Varnsdorf v kapacitach odpovidajicich funkci, vyznamu a poloze

feSeného uzemi ve struktufe zastavby mésta:

= vymezeni stavebnich pozemku (parcelace),

= umisténi a prostorové uspofadani staveb,

= feSeni terénnich a sadovych Uprav (zachovani stavajici kvalitni vzrostlé zelené a
nova vysadba),

= respektovat stavajici prostorové poméry uUzemi, zejména pfislusné meéfitko a
velikost parcel;

feSeni vefejné infrastruktury, zejména umisténi pfiméfeného rozsahu vefejnych

prostranstvi (komunikace / zeler), ob&anského vybaveni, dopravni a technické

infrastruktury;

feSeni vodohospodarskych a hydrologickych pomérd, ochrany pred povodnémi a
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Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP J — Uzemni studie

pfivalovymi srazkami;

= TFeSeni dalSich specifickych pozadavkd, vyplyvajicich z charakteru a polohy feSeného
uzemi ve struktufe zastavby mésta a ze zvlastnich pravnich predpisu;

= TFeSeni pfipadnych pozadavkl na planovaci smlouvu, dohodu o parcelaci ¢i etapizaci;

= zajiSténi ochrany a rozvoje hodnot uzemi a prostorovych a provoznich vazeb
feSeného uzemi na pfilehlé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména dostupnost
pozemku, prostupnost Uzemim a SirSi vazby feSeného tuzemi.

Lhuata pro pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto
studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti je 96 mésicu od nabyti Gcinnosti opatfeni
obecné povahy, kterym se vydava UP Varnsdorf.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie se vymezuji ve vykresu €. 1 ,Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi®.

Uzemni studie miize byt pofizena i na dal$ich plochach vé&. ploch stabilizovanych, kde by
jejich naslednym délenim na stavebni pozemky mohlo dojit k znehodnoceni €asti uzemi
nebo jeho vazeb na uzemi navazuijici.

J.2  KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Nevymezuji se.
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K — Podet listl

Uzemni plan Varnsdorf — navrh pro VP

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU

VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI,

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

K1  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

TEXTOVA CAST

Pocet Cislovanych stran textové ¢asti uzemniho planu je 72.

GRAFICKA CAST

1. Vykres zakladniho élenéni uzemi M -1 :5000
Cast A - rozméry 891 x 1260 mm
Cast B - rozméry 1260 x 891 mm

2, Hlavni vykres M -1 :5000
Cast A - rozméry 891 x 1260 mm
Cast B - rozméry 1260 x 891 mm

3. Vykres koncepce dopravni infrastruktury M -1:5000
¢ast A - rozméry 891 x 1260 mm
¢ast B - rozméry 1260 x 891 mm

4. Vykres koordinace technické infrastruktury M -1 :5000
Cast A - rozméry 891 x 1260 mm
¢ast B - rozméry 1260 x 891 mm

5. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M-1:5000

Cast A - rozméry 891 x 1260 mm
Cast B - rozméry 1260 x 891 mm

K.2 SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

k.U. — katastralni uzemi

f.0. — feSené uzemi

UP — Gzemni plan

US — tzemni studie

UR — Gzemni rozhodnuti

SP — stavebni povoleni

CR — Ceska republika

SRN — Spolkova republika Némecko

NOB - rozvojova oblast nadmistniho vyznamu
NOS - rozvojova osa nadmistniho vyznamu
ZPF — zemédélsky pudni fond

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa
COV - ¢gistirna odpadnich vod

NN — nizké napéti

VN — vysoké napéti

VVN — velmi vysoké napéti

MVE — mala vodni elektrarna

FVE — fotovoltaicka elektrarna

VTL — vysokotlak

STL — stfedotlak

NTL — nizkotlak

CZT — centralni zasobovani teplem

USES — Gzemni systém ekologické stability
VPS — vefejné prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

VOD - vefejna osobni doprava

MHD — méstska hromadna doprava
CSPH - &erpaci stanice pohonnych hmot
OA — osobni automobil

NP — nadzemni podlazi

PP — podzemni podlazi

max. — maximalné

min. — minimalné

tab. — tabulka

obr. — obrazek

Svétové strany:

V — vychod

JV —jihovychod

J —jih

JZ — jihozapad

Z — zapad

SZ — severozapad
S — sever

SV — severovychod
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